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Vermarktungsart:Kauf Hans-Peter Zangerle
Gesamtkosten:980000€ Tel: +43 660 7234700
Stral3e: hp.zangerle@perfektimmo.at
6644 Elmen

Tirol Osterreich

Grundflache: 1380m2

Kleine Pension im Herzen des Lechtals
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13 Gastezimmer und 1 Eigentimerwohnung

Inmitten der malerischen Naturkulisse des Tiroler Lechtals erwartet Sie diese charmante kleine
Pension im idyllischen Ort EImen. Das Haus wurde 1981 errichtet und tber die Jahre laufend
instandgehalten, sodass es sich heute in einem gepflegten und soliden Zustand prasentiert. Auf
einer Grundstuicksflache von rund 1.380 m? bietet die Liegenschaft vielfaltige Moglichkeiten fur
Investoren, die ein attraktives Objekt zur touristischen Nutzung suchen, ebenso wie fur
Naturliebhaber, die ein besonderes Projekt im Herzen der Alpen verwirklichen mochten.



Die Pension umfasst insgesamt 13 Gastezimmer, von denen sich neun im betriebsbereiten Zustand
befinden. Vier der Zimmer wurden entkernt und stehen nun zur individuellen Sanierung bereit, was
Ihnen Spielraum fir eigene Ideen und moderne Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet. Ein gemutlicher
Frahstticksraum mit Einbaukiiche bildet das Herzstiick des Hauses und schafft ideale
Voraussetzungen fir die Bewirtung Ihrer Gaste. Ergéanzt wird das Angebot durch eine grof3ziigige
Eigentimerwohnung mit rund 85 m2.

Die Lage in EImen ist ein echtes Highlight: Umgeben von unberihrter Natur, sanften Bergen und
kristallklaren Bachen ist die Region ein Paradies fur Wanderer, Radfahrer und Wintersportler. Der
stetig wachsende Tourismus im Lechtal verspricht eine nachhaltige Nachfrage nach Gastezimmern
und macht diese Immobilie zu einer lohnenden Investition.

LAGEBESCHREIBUNG:

Elmen liegt ruhig und idyllisch mitten im Tiroler Lechtal, am Fuf3e der Hahntennjochstrafl3e und
weitgehend vom Durchzugsverkehr entlastet, was eine besonders entspannte Atmosphare
garantiert. Nur wenige Gehminuten entfernt finden sich gemutliche Gasthauser und
Grundversorgung vor Ort; das Dorfzentrum bietet eine gute Infrastruktur, Restaurants und lokale
Geschafte, die den Alltag fur Gaste angenehm gestalten. Als Ausgangspunkt fir Naturerlebnisse ist
Elmen ideal: der Lechradweg flhrt direkt durchs Tal und ladt zu Fahrradtouren und Spaziergadngen
ein, dartber hinaus bietet die Stablalpe oberhalb des Dorfes im Sommer herrliche Wanderwege.
Die Lage bietet also die perfekte Kombination aus Ruhe, Natur, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten, wo sich Besucher wohlfiihlen und gerne verweilen.

ECKDATEN:

Objekttyp: Liegenschaft | bebautes Grundsttick
Grundstucksflache: ca. 1.380 m?

Bebauung: Gastepension

Baujahr: 1981

Stockwerke: Erdgeschol3, Obergeschol3, Dachgeschol3, Keller
Personenaufzug: Nein

Barrierefreiheit: Nein

Gastezimmer: 13 (vier der Zimmer wurden entkernt und sind sanierungsbedurftig)
Frihstlicksraum: 1

Eigentiimerwohnung: ca. 85 m?

Zustand: gut | gepflegt

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung | Ol

Energieausweis: in Arbeit

Terrasse: vorhanden

Garten: vorhanden

Parkplatz: Garage und zahlreiche Abstellplatze im Freien
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: ? 980.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Giberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!



IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter Zangerle

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,5 % zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden konnte hier eine teilweise Befreiung gemaf dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts sowie
die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde maglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. Bilder
teilweise mit Kl bearbeitet. 815 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;5.500mApotheke &amp;lt;10.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;5.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;10.000mBank &amp;lt;10.000mPost
&amp;lt;5.500mPolizei &amp;lt;9.500mVerkehrBus &amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1380m?2

Zimmer: 13
Bader: 13

Preisinformationen

Kaufpreis: 980000€

Kontaktinformationen

Vorname: Hans-Peter

Nachname: Zangerle

Tel:: +43 660 7234700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,



