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3032 Eichgraben
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 150.39m?2

Nutzflache: 201.98m?2
Grundflache: 1463m?2

Wohnen in herrlicher Aussichtslage!

Diese neuwertige Familienvilla in der malerischen Gemeinde Eichgraben in Niedergsterreich bietet
Ihnen und lhrer Familie alles, was Sie fur ein harmonisches und komfortables Leben bendtigen. Mit
einer gro3zugigen Wohnflache von 150,39 m2 und 5 Zimmern ist ausreichend Platz fur individuelle
Bedurfnisse und gemeinsame Familienmomente gegeben.

Geniel3en Sie die lichtdurchfluteten Radume und den herrlichen Fern- und Grunblick von lhrer
eigenen Terrasse aus. Das Haus verfiigt Gber 2 Garagen und mind. 6 Stellplatze, sodass Sie und
Ihre Gaste bequem parken kdnnen. Mit 2 WCs und 2 Badern bietet diese Immobilie ausreichend
Komfort fir die gesamte Familie.



Die tolle Ausstattung ist sehr wohnlich und schafft eine moderne und einladende Atmosphare. Die
FuRbodenheizung mittels Erdwarme sorgt fur ein behagliches Raumklima und ist vor allem sehr
gunstig im Verbrauch. Die offene Wohnkiiche ist perfekt fir gesellige Abende mit Freunden und
Familie. Hier kdnnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten entfalten und gleichzeitig den Blick in die
grine Umgebung geniel3en. Sogar Rehe kommen bis vor ihre Haustlr! Von der teilweise
Uberdachten sehr grol3en Terrasse ist der Ausblick ein echter Genuss!

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend - in wenigen Fahrminuten ist die Westautobahn
Al und die Allander Autobahn A21 erreichbar. Der Bahnhof Eichgraben ist auch nur wenige
Minuten entfernt. Zudem finden Sie in der Nahe eine sehr gute Infrastruktur - von Arzten tber
Supermarkte bis hin zu Kindergarten und Schule finden Sie in Eichgraben eine sehr gute
Lebensumgebung. Viele Infos Uber Eichgraben finden Sie auch unter folgendem

Link: Marktgemeinde Eichgraben

Hier erwartet Sie ihr neues Zuhause mit auszugsweise folgenden Details:

eine neuwertige Familienvilla mit viel Platz, 4 Zimmern und sehr grof3ziigigem Wohn - und
Lebensbereichen

ein Hanggrundstick mit 2 ebenen Flachen - auch Fussballspielen wére hier moglich!

ein herrlicher Ausblick in die Wienerwaldlandschaft

grof3ziigige Fensteréffnungen, die viel Licht ins Haus bringen

von vielen Wohnebenen die Mdglichkeit ins Freie zu gelangen

eine Doppelgarage und ein separater Technikraum

sehr gunstige Heiz- und Warmwasserkosten durch Erdwarmeheizung

und, und, und.......

HINWEIS: die Gartenanlage befindet sich gerade in Bearbeitung - im Zuge einer
Bodenaufbereitung wurden auch 2 Baumen auf dem Grundsttick entfernt. Wir bitten um
diesbeziglich um ihr Verstandnis und ihre Vorstellungskraft im Hinblick auf ihr zukiinftiges
Gartenparadies!

Gerne senden wir Ihnen unser ausfuhrliches Exposé und laden Sie danach gerne zu einem
privaten Kennenlerntermin der Immobilie ein.

Exklusiv und wertgepruft konnen wir Ihnen diese Immobilie anbieten, fordern sie fir weitere
Informationen ihr persénliches Expose an!

Ihr Service Team von Immobilien KészaliNoch nichts gefunden? Wir informieren Sie
&amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;2.000mKindergarten
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.000mBackerei &amp;lt;1.500mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;4.000mVerkehrBus &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1463m?2
Wohnflache: 150.39m?2
Nutzflache: 201.98m?2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 749000€
Nebenkosten: 76.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Irene
Nachname: Koszali
Tel:: +43 664 2238007

E-Mail: service@ikimmo.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Alternativ,
hwbwert: 69m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.81m?2
fgeeklasse: Amz



