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Wohnfldche: 109.4m?2
Grundflache: 675m?2

Viel Platz fur die ganze Familie ? Haus mit Garten,
Keller und Ausbaureserve

Familien aufgepasst! In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von Eggendorf wartet
eine Immobilie auf neue Eigentimer, die mehr bietet als nur vier Wande. Dieses Haus vereint
grof3zugige Wohnflachen, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und einen weitlaufigen Garten zu
einem Gesamtpaket, das heute nur noch selten zu finden ist.

Mit einigen gezielten Modernisierungsmalinahmen lasst sich hier ein wahres Familienparadies
schaffen ? ein Zuhause, das mit den Beditirfnissen seiner Bewohner wachst und Platz fur
individuelle Wohntrdume bietet.



Wohnen mit Gemitlichkeit und viel Platz

Bereits beim Betreten des Hauses spurt man die angenehme Atmosphére. Das grof3ziigige
Erdgeschoss bietet ausreichend Platz fir das Familienleben und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung.

Das Herzstuick des Hauses bildet das gemutliche Wohnzimmer mit FuRbodenheizung und
behaglichem Kachelofen. Hier entstehen jene Momente, die ein Zuhause ausmachen ?
gemeinsame Abende mit der Familie, entspannte Stunden am Kamin oder gesellige
Zusammenkiinfte mit Freunden.

Die separate Kiiche mit praktischer Speis bietet ausreichend Platz fir Hobbykdche und den
Familienalltag. Ergénzt wird das Raumangebot durch drei Schlafzimmer, wobei eines tiber einen
direkten Zugang in den Garten verfugt ? ideal als Elternschlafzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice.

Das Badezimmer sowie weitere Nebenrdume sorgen fir zusatzlichen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight stellt die grof3ziigige verglaste Terrasse dar. Sie erweitert den Wohnraum
auf angenehme Weise und kann sowohl in den Sommermonaten als auch wahrend der kihleren
Jahreszeit genutzt werden. Ob Frihstick mit Blick ins Grine oder gemutlicher Winterabend ?
dieser Bereich wird schnell zum Lieblingsplatz des Hauses.

Grof3zugiger Garten mit vielen Moglichkeiten

Der weitlaufige Garten bietet ausreichend Platz fur Kinder zum Spielen, Hobbygartner oder
entspannte Stunden im Freien.

Auch die Errichtung eines Pools ist problemlos denkbar und eroffnet zusatzliche Moglichkeiten, den
Aul3enbereich in eine private Wohlfihloase zu verwandeln. Hier finden Familien den Platz, der in
modernen Wohnprojekten oft fehlt.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie weitere Abstellmdglichkeiten auf dem Grundstiick zur
Verfluigung.

Ausgebauter Keller ? Raum fiir Hobbys, Wellness und Freizeit

Ein weiteres Highlight ist der auRergewdhnlich grof3e und bereits ausgebaute Keller.

Hier stehen zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten offen: Ob Heimwerker-Werkstatt, Hobbyraum,
Fitnessbereich oder Partykeller ? die vorhandenen Flachen bieten nahezu unbegrenztes Potenzial.
Bereits vorhandene Sanitdranlagen inklusive Dusche schaffen zudem ideale Voraussetzungen flr
die Errichtung eines privaten Wellnessbereichs.

Selten findet man eine Immobilie, die derart viel zusatzliche Nutzflache bietet.

Ausbaureserve mit Seltenheitswert

Das wohl grof3te Entwicklungspotenzial dieser Liegenschaft befindet sich im Obergeschoss.

Der separat zugangliche Dachbodenbereich wirkt beinahe wie eine eigenstandige zweite
Wohneinheit und bietet hervorragende Voraussetzungen flr einen weiteren Ausbau. Ob



Jugendwohnung fur heranwachsende Kinder, Atelier, Homeoffice, Gastebereich oder zusatzlicher
Wohnraum ? hier kénnen individuelle Wohnkonzepte verwirklicht werden.

Diese Ausbaureserve macht das Haus besonders attraktiv fir Familien, die langfristig planen und
ihren Wohnraum flexibel erweitern méchten.

Lage und Infrastruktur

Die Dahliengasse befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnsiedlung von Eggendorf.
Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienh&ausern, gepflegten Garten und einer angenehmen
Nachbarschaft ? ideale Voraussetzungen fur Familien und alle, die ein entspanntes Wohnumfeld
schatzen.

Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem erreichbar. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Verkehrsanbindung in
Richtung Wiener Neustadt sowie nach Wien.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat macht
Eggendorf seit Jahren zu einer beliebten Wohnadresse fir Familien.

Eine seltene Gelegenheit mit Zukunft

Dieses Haus bietet weit mehr als nur grof3ziigige Wohnflache. Es bietet Raum fur Ideen,
Entwicklungsmdglichkeiten und die Chance, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

Ob fur die junge Familie, mehrere Generationen unter einem Dach oder Menschen, die Wohnen,
Arbeiten und Freizeit an einem Ort verbinden mdchten ? diese Immobilie tberzeugt durch ihr
Potenzial, ihre Gro3e und ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die auf der Suche nach einem Zuhause mit Charakter und
Zukunftsperspektive sind.

Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese seltene
Gelegenheit.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unndétiger Ausdrucke in Papierform vor.
Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form ausgehandigt haben
mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail oder einem WE-transfer-link zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach lhren Winschen!

Herzliche Griuf3e von Ulrike List &amp;amp; dem BESTLIST Immobilien - Team

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;7.000mKIlinik
&amp;lt;8.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.000mH6here
Schule &amp;lt;7.500mUniversitat &amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;6.000mSonstigeBank



&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;2.000mPolizei
&amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;5.500mFlughafen &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 675m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 109.4m?2
Befeuerung: Elektro,Gas,
hwbwert: 241m?2

Zimmer: 4 hwbklasse: Fm?2
fgeewert: 3.09m?
fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 349000€
Nebenkosten: 98.53€

Kontaktinformationen

Vorname: Maximilian
Nachname: Sostar

Tel:: +43 676 95 04 082
E-Mail: anfrage@bestlist.immo



