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Wohnflache: 135m2

Doppelhaus-Villa in bester Nachbarschaft mit
h6chster Wohnqualitat am traumhaften Aqualina
Privatbadesee | belagsfertig
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IMPULS Immobilien bietet nachfolgende exklusive Doppelhaushélfte ab sofort zum Kauf an:

Anspruchsvolle Doppelhaus-Villa in bester Nachbarschaft mit héchster Wohnqualitat am
traumhaften Aqualina Privat-Badesee

HERZLICH WILLKOMMEN ...



... in diesem atemberaubenden Projekt im exklusiven Wohnpark &quot;Aqualina&quot;.

Im Wohnpark ?Aqualina? entstehen vier Doppelhaus-Villen der besonderen Art: Hinsichtlich Optik
und Ausstattung leben Sie hier auf allerhchstem Niveau, in gehobener Nachbarschaft und in der
Nahe der begehrten Kurstadt Baden am eigenen, privaten Badesee.

DAS PROJEKT
Willkommen in einer exklusiven Welt ? behltet, besonders, besonnen

Der Aqualina Wohnpark befindet sich angrenzend an den ?Golfclub Schloss Ebreichsdorf? und
dem Pferdesportpark ?Magna Racino Ebreichsdorf? an einem ca. drei Hektar grof3en, herrlichen,
privaten ? und nur den Bewohnern vorbehaltenen ? Badesee.

Durch den noblen Baustil der hiesigen Villen (&hnlich dem des Wohnpark Fontana in
Oberwaltersdorf), bietet sich hier eine ganz besondere und einzigartige Atmosphare des
Wohlfiihlens.

In zweiter Seereihe entstehen zwei Doppelhduser mit attraktivem Garten. Jedes der vier exklusiven
und mit viel Liebe zum Detail geplanten Hauser verfugt tiber 3 bis 4 Zimmer mit Wohnflachen von in
etwa 90 - 135 m? und ermoéglicht TOP Lebensqualitat, mit guter Stadtanbindung und Infrastruktur.
Durch die einzigartige Lage geniel3en Sie hier die Vorzige von Entspannung im Griinen mit
privatem See und die Vorteile zur Cityndhe durch den Kurort Baden.

Jedes Haus verfugt Uber einen Garagenstellplatz und einen Aul3enstellplatz.

Die Hauser werden belagsfertigen tibergeben. Somit kénnen Sie die Oberflachen ganz nach lhrem
Geschmack und in Ihrem eigenen Stil auswahlen und gestalten.

DAS HAUS

ERDGESCHOSS

Die Villa verfligt Uber zwei Autoabstellplatze: einen in der Garage mit Leerverrohrung fur einen
Elektroanschluss sowie einen AuRRenstellplatz direkt vor der Tiir. Uber einen groen Vorraum
gelangt man in das ca. 44 m2 grof3e Wohn-/Esszimmer. Grol3e Glasfenster und zwei Ausgange
sorgen fur Helligkeit und bieten einen schdonen Ausblick in den Eigengarten. Der Gartenbereich ist
siid-west orientiert und verfugt tiber eine gemiitliche Terrasse. Uber das Wohnzimmer ist auch die
gut geschnittene Kiiche begehbar. Auf dieser Ebene befindet sich auferdem ein WC mit Fenster
und Handwaschbecken sowie ein praktischer Technik-/Abstellraum.

OBERGESCHOSS

Uber das Stiegenhaus gelangt man in das 1. Obergeschoss. Dieses bietet drei gut geschnittene,
helle RAume (ca. 11 m?, 18 m2, 20 m?), einen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
sowie ein Tageslicht-Badezimmer. Dieses kann mit WC und Waschtisch, einer bodenebenen
Dusche mit Glas-Duschtrennwand, einer Badewanne und einem Sprossen-Handtuchwéarmer
ausgestattet werden.



DIE AUSSTATTUNG

Die Haus ist auf allen Ebenen hochwertig ausgestattet:

3-fach verglaste Isolierglasfenster

FulRbodenheizung

Luft-Wasser-Warmepumpe

Sonnenschutz

Terrasse mit frostsicherem Kemper-Wasseranschluss

DIE LAGE
Wenn ich den See seh, brauch ich kein Meer mehr

Zwischen Ebreichsdorf und Baden, direkt neben dem Golfclub Schloss Ebreichsdorf und der
Pferdesportanlage ?Magna Racino? befindet sich der exklusive, private Wohnpark Aqualina. Der
ca. 3 Hektar grof3e See ist mit Sicherheit eines der absoluten Highlights dieser ganz besonderen
Liegenschaften. Dieser traumhafte Badesee ist ausschlie3lich und exklusiv nur den Bewohnern der
Anlage zuganglich.

Hier genief3en Sie die exquisiten Wohnmaoglichkeiten wie ihm Wohnpark Fontana, auf allerhéchsten
Niveau, wo Sicherheit, hochste Anspriiche, tagliche Entspannung und Wohlgefihl zum Alltag
gehdren.

Mit dem Auto erreichen Sie in ca. 10 Minuten sowohl die Kurstadt Baden, mit samtlichen
Nahversorgern: Einkaufsmoglichkeiten, Allgemeine Arzte, Apotheke, Fachéarzte, Kindergarten,
Schulen, Tierarzte, Theater, Thermen, Casino etc. befinden sich direkt oder im nahen Umfeld. Nur
600 m entfernt, erreichen Sie auch ful3laufig eine Spar und eine Billa Filiale fur die Produkte des
taglichen Bedarfs.

Durch die Nahe zur Sidostautobahn (A3) sind Sie auch mit dem Auto bestens angebunden und
erreichen beispielsweise in nur 15 Minuten die SCS, in 30 Minuten den Flughafen Wien-Schwechat
oder das Wiener Stadtzentrum.

Durch den Busbahnhof und Bahnhof Oberwaltersdorf sind Sie hier auch ans 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Auch eine Radwegverbindung besteht direkt zum Wohnpark.

INTERESSIERT?

Gerne stehen wir jederzeit fur einen personlichen Termin oder
unter office@impuls-immobilien.at fur Ruckfragen aller Art

zur Verfuigung!

WIR FREUEN UNS AUF IHRE ANFRAGE!Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;1.400mApotheke &amp;lt;1.425mKlinik &amp;lt;9.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;925mSchule &amp;lt;1.625mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;575mBackerei
&amp;lt;1.425mEinkaufszentrum &amp;lt;8.925mSonstigeBank &amp;lt;1.450mGeldautomat
&amp;lt;1.450mPost &amp;lt;1.475mPolizei &amp;lt;1.800mVerkehrBus &amp;lt;200mBahnhof
&amp;lt;1.900mAutobahnanschluss &amp;lt;2.125mStralRenbahn &amp;lt;9.125mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 135m?2

Zimmer: 4.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 575000€

Kontaktinformationen

Vorname: Markus
Nachname: Verner
E-Mail: markus.verner@impuls-immobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 38.6m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.67m?2

fgeeklasse: A+m?2



