Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 118933

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2457€
Stral3e: Muhlgasse

2490 Ebenfurth
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 115.58m?2
Grundflache: 197m?2

ZUHAUSE in Ebenfurth

sssssssssssssss

Zum Projekt

erstellt am : 27.12.2024

Kontaktinformationen:
Eszter Viraszto
Tel:

Eszter.Viraszto@wertimmobilien.co.:

TOP 5.2

In der Stadtgemeinde Ebenfurth wurden 12 Doppelhaushélften und ein Einfamilienhaus mit jeweils
2 Stockwerken und Dachboden, sowie Garten und Stellplatzen errichtet und werden nun im

Erstbezug vermietet.

Die Hauser wurden in Massivbauweise errichtet. Eine Ful3bodenheizung in Kombination mit
einer Luft-Wasserwarmepumpe hélt die Hauser gleichméafig warm, zudem sorgen elektrische

Rollladen flr wohltemperierte R&ume.



Die Hauser verfugen jeweils tiber eine Wohnebene im Erdgeschol3 mit
Wohnktche, Abstellraum/Technikraum fir die Luftwarmepumpe und ein Gaste WC sowie Uber ein
Obergeschol3 mit 3 Schlafzimmern und einem Badezimmer.

Jeder Doppelhaushalfte sind zwei KFZ Abstellplatze zugeordnet und jede Doppelhaushalfte verfugt
Uber einen Eigengarten mit 53 m2 bis zu 170 mz.

Lage

Das Projekt Muhlgasse ist in der Stadtgemeinde Ebenfurth, welche an der Kreuzung Pottendorfer
Linie und der Raab-Oedenburg-Ebenfurther-Eisenbahn nach Sopron liegt. Die Gegend ist bei
Familien sehr beliebt, daher ist Ebenfurth in den letzten Jahren massiv gewachsen.

Die Liegenschaft selbst befindet sich am Ostlichen Rand des Stadtgebietes, ca. 400 Meter vom
Zentrum entfernt. Sdmtliche Schulen und Geschafte des taglichen Bedarfs
sind ful3laufig erreichbar.

Pendeln nach Wien und Wiener Neustadt ist sehr leicht mittels der Bahn oder mit dem Auto mdglich
? in weniger als 30 Minuten erreicht man die Wiener Stadtgrenze. Die Lage garantiert

in infrastruktureller Hinsicht eine sehr gute Position, welche sich insbesondere durch die gute
Bahnanbindung auszeichnet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;750mKlinik &amp;lt;5.250mKinder
&amp; SchulenKindergarten &amp;lt;500mSchule &amp;lt;750mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;750mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost
&amp;lt;250mPolizei &amp;lt;1.250mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.250mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mFlughafen &amp;lt;9.750mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 197m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 115.58m?

hwbwert: 47.6m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.73m?

fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2457€
Nebenkosten: 157€

Kontaktinformationen

Vorname: Eszter
Nachname: Viraszt6

E-Mail: Eszter.Viraszto@wertimmobilien.co.at



