Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 52754

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:329000€
Stral3e: Muhlgasse

2490 Ebenfurth
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 115.58m?2
Grundflache: 206m?2

erstellt am : 05.04.2024

Kontaktinformationen:
Michael Fath
Tel:
michael.fath@wertimmobilien.co.at

Endlich ankommen: Ihr neues Eigenheim in Ebenfurth

- Erstbezug

Zum Projekt

In der Stadtgemeinde Ebenfurth werden 12 Doppelhaushélften und ein Einfamilienhaus mit jeweils
2 Stockwerken und Dachboden, sowie Garten und Stellplatzen errichtet und verkauft.

Die Hauser werden in Massivbauweise errichtet. Eine Ful3bodenheizung in Kombination mit einer
Luft-Wasserwarmepumpe halt die Hauser gleichmafiig warm, zudem sorgen elektrische Rollladen

mit Alu-Lamellen fir wohltemperierte Raume.



Die Hauser verfugen jeweils tber eine Wohnebene im Erdgeschol3 mit Wohnkiiche, Abstellraum
und Gaste WC sowie Uber ein Obergeschol3 mit 3 Schlafzimmern und einem Badezimmer.

Lage

Das Projekt Muhlgasse ist in der Stadtgemeinde Ebenfurth, welche an der Kreuzung Pottendorfer
Bahn und der Raab-Oedenburg-Ebenfurther-Eisenbahn nach Sopron liegt. Die Gegend ist bei
Familien sehr beliebt, daher ist Ebenfurth in den letzten Jahren stetig gewachsen.

Die Liegenschaft selbst befindet sich am Ostlichen Rand des Stadtgebietes, ca. 400 Meter vom
Zentrum entfernt. S&mtliche Schulen und Geschétfte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig
erreichbar.

Pendeln nach Wien und Wiener Neustadt ist sehr leicht mittels der Bahn oder mit dem Auto mdglich
? in weniger als 30 Minuten erreicht man die Wiener Stadtgrenze.

Die Lage garantiert in infrastruktureller Hinsicht eine sehr gute Position, welche sich
insbesondere durch die gute Bahnanbindung auszeichnet.Zum Projekt

In wunderschoéner, absoluter Ruhelage werden in Ebenfurth hochwertige Doppelhaushélften in
Okologischer, monolithischer Massivbauweise mit jeweils 2 Stockwerken und Dachboden errichtet.
Die Wohnnutzflachen betragen je nach Haushélfte ca. 108 m2 bzw. 117 m2.

Das Grundstiick wird tber eine neu geschaffene Zufahrtstral3e erschlossen. Dem Doppelhaus sind
nordlich zwei KFZ Abstellplatze zugeordnet und jede Doppelhaushélfte verfigt Gber einen
grol3ziigigen Eigengarten mit bis zu ca. 170 m2.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnraum mit Kiiche, einem WC, einem Vorraum und einem
Hauswirtschaftsraum samt Technikeinheit fur die Luftwarmepumpe (die im
&quot;belagsfertigen&quot; Kaufpreis nicht enthalten ist), die fir die Warmebereitstellung einer
Wohneinheit dient. Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer und das Badezimmer. Durch
die Ausrichtung nach Sudosten kénnen hier laue Sommerabende optimal ausgenuitzt werden.

Ausstattung

Die Hauser werden mit langlebigen Kunststoff-Fenstern und einer massiven Alu-Haustlre
ausgestattet. Eine moderne, effiziente Luftwarmepumpe (die im &quot;belagsfertigen&quot;
Kaufpreis nicht enthalten ist) sorgt dabei fir wohlige Warme durch eine Ful3bodenheizung. Zur
Abschattung werden aul3erdem elektrische Rollladen installiert.

Ebenso kann bei rechtzeitiger Bekanntmachung (Baufortschritt) auf individuelle Kauferwinsche
eingegangen, und auf Nachfrage weitere Zusatzausstattungen gegen Aufpreis verbaut werden.

Zum Preis

Es besteht die Moglichkeit die Hauser mit einem Aufpreis von ?30.000 in schlisselfertiger
Ausfuhrung zu erwerben.

Fertigstellung



Die Ubergabe ist fur Friihjahr 2024 geplant und erfolgt belagsfertig.

Der Bautrager behélt sich das Recht vor, geringfligige Abweichungen der Bau- und
Ausstattungsliste, sowie Anderungen aufgrund behdérdlicher Vorschriften oder technischen
Erfordernissen vorzunehmen.

Weitere Details

sind auf Anfrage gerne erhaltlich.

Wir weisen darauf hin, dass ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis zum Verkaufer besteht.
Wertimmobilien Consulting KG.: Wo Zuhause nicht nur ein Ort ist.

Fir weitere Informationen kdnnen Sie uns gerne jederzeit kontaktieren!

Rechtliche Info

Als Immobilientreuh@nder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Imnmobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschafte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegeniber dem Abgeber, als auch gegentber
Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche Personen
Immobilien angeboten wurden.

Auch die européischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah dies
mindlich &amp;amp; es entfallt das Ausfillen von &quot;Besichtigungsscheinen&quot;). Der
Verband der Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte
Informationsseite eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir benétigen daher um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen Ihren Namen und lhre
Wohnadresse (StralRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege &amp;amp; Tur - PLZ und Ort).
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;925mApotheke &amp;lt;525mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;450mSchule
&amp;lt;550mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;450mBackerei &amp;lt;525mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;175mPolizei &amp;lt;1.075mVerkehrBus
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.050mAutobahnanschluss &amp;lt;2.975mFlughafen
&amp;lt;9.575mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 206m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 115.58m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 47.6m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.73m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 329000€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Fath
E-Mail: michael.fath@wertimmobilien.co.at



