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Einfach suchen besser finden

Inserat ID; 3917 erstellt am : 04.09.2023

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Tobias Welkl

Gesamtkosten:54790€ Tel: +43 660 474 05 73

Strale: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.a

8700 Donawitz
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 35.93m?2
Nutzflache: 35.93m2

Kleine Starter-Wohnung in Donawitz +++ LEOBEN +++

Zum Verkauf gelangt eine kleine, aber sehr gut aufgeteilte Eigentumswohnung im 2. Stock /
Dachgeschoss eines Mehrparteienhauses in Donawitz. Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:
Vorraum, Badezimmer mit Dusche und WC, halboffene Kiiche, sowie Wohn- und Schlafbereich.
Auch ein grof3es Kellerabteil mit ca. 16,20 m2, in dem auch Licht und Strom eingeleitet wurde, ist
der Wohnung zugeordnet. Durch die Uberlegte Raumeinteilung eignet sich diese Wohnung ldeal fur
Singles, aber auch fir junge Paare. Aufgrund der Nahe zu vielen Attraktiven Arbeitgebern in der
Gegend wie beispielsweise die VOEST Alpine, AT&amp;amp;S, LKH Hochsteiermark etc. ist die
Wohnung auch fiir Anleger sehr interessant. Uberdies bietet sich im Falle des Kaufes als Investition
die Wohnung auch gut als Studentenwohnung zum Vermieten an.



Neben der kompakten Raumaufteilung tberzeugt diese Wohnung vor allem durch den
Erhaltungszustand des Wohnungsinneren: Die Wohnung wird um den Preis von 54.790 EUR
vollmdbliert verkauft und wurde ca. 2011 saniert. Neben einer Kiichenzeile dirfen Sie sich auch
Uber ein vollwertig eingerichtetes Schlaf- und Wohnzimmer sowie ein mobliertes Badezimmer
freuen. Die Fenster wurden 2004 getauscht, es handelt sich hierbei um 2-fach verglaste
Kunststofffenster mit innenliegendem Sonnenschutz. Im Vorraum und Kiichenbereich findet sich ein
hellgrauer Kunststoffooden wieder. Im Schlafzimmer dirfen Sie auf einen Parkettboden zahlen und
das Badezimmer ist verfliest.

Das Objekt wird mittels Hackschnitzelzentralheizung beheizt. Die Heizkosten sind als Akontobetrag
bereits in der Monatsvorschreibung der Hausverwaltung von nur 169,20 EUR pro Monat brutto
enthalten (Betriebskosten, Heizkosten und Instandhaltungsriicklage). Der Kontostand der
Instandhaltungsrticklage belauft sich per 31.12.2023 auf 5.285,82 EUR und wird fur kiinftige
Investitionen in die Liegenschaft investiert.

Auch an Ihr Auto ist gedacht, um 15.990 EUR zusétzlich kénnen Sie einen Garagenplatz direkt bei
der Liegenschaft dazu erwerben. Alternativ kdnnen Sie diesen auch um 64 EUR pro Monat mieten!
Die Garage ist 5,41 Meter lang und 2,82 Meter breit. Die Einfahrtslichte ist 2,46 Meter breit und
2,08 Meter hoch.

Sie haben Interesse an einer gut gelegenen Wohnung in Donawitz mit gro3em Kellerabteil und
Option auf einen Garagenplatz? Dann rufen Sie noch heute unter 0660 4740573 an und
vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat &amp;lt;2.000mPost
&amp;It;500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mBahnhof &amp;lt;2.000mFlughafen &amp;lt;8.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 35.93m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 35.93m?2 Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 273.1m?2
Zimmer: 1.5 hwbklasse: Gm?
Bader: 1 fgeewert: 2.94m?2

fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 54790€
Nebenkosten: 74.73€

Kontaktinformationen

Vorname: Tobias

Nachname: Weikl

Tel:: +43 660 474 05 73

E-Mail: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at



