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Gesamtkosten:429000€ Tel: +43 699 11694630
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2232 Deutsch-Wagram
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 102m?2
Nutzflache: 172m?2
Grundflache: 195m?2

Neuer Preis! Gepflegtes Einfamilienhaus in
Grin-Ruhelage in Deutsch-Wagram

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Whirlpool in Deutsch-Wagram

---------------- www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf
unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und
bis zu 2500 Euro fur jeden Tipp kassieren!-----------------------

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Wien ? ein einladendes Einfamilienhaus, das lhnen alles
bietet, was Sie fir ein komfortables und harmonisches Leben benétigen. Dieses gepflegte




Schmuckstiick im Deutsch Wagram wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden.

Mit einer groRzugigen Wohnflache von ca. 102 m2 verteilen sich hier vier lichtdurchflutete Zimmer,
die genigend Platz fr Ihre Familie und Ihre individuellen Bedirfnisse bieten. Ob Sie ein
gemutliches Wohnzimmer flr gesellige Abende, ein ruhiges Arbeitszimmer oder ein Spielzimmer flr
die Kinder einrichten mdéchten ? hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Ein besonderes Highlight dieses Hauses ist der wunderschéne Garten sowie der Whirlpool. Stellen
Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen im Freien entspannen, grillen oder mit Ihren Kindern
spielen. Der Garten ladt nicht nur zum Verweilen ein, sondern bietet auch ausreichend Platz fur lhre
personlichen Gartenprojekte. Geniel3en Sie die frische Luft und die Ruhe in Threm eigenen kleinen
Paradies.

Bei diesem Haus handelt es sich um einen ca. 1973 errichteten Neubau. Das Haus verfligt Giber 4
Zimmer, 2 Bad + 2 WC und ist voll unterkellert!

Auf dem Dach befindet sich eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung, die zur Reduzierung der
Energiekosten beitragt.

Aufteilung wie folgt:

??Wohnzimmer
2 Kuichen

2 Vorraume

2 Schlafzimmer
1 Kinderzimmer
1 Kabinett

2 Bader
2WC's

Die Mal3e des Grundstiickes betragen ca. 13,5 m (Stral3enfront) x 14 mAlle Anschliisse befinden
sich auf dem Grundstiick (Gas, Wasser, Strom und Kanal).- Verbaute Flache: ca. 113 mz
Dieses Anwesen befindet sich in einer guten Infrastruktur sowie

Verkehrsanbindung.Kaufpreis: ?429.000,-

Provision: 3% + USt.

Finanzierungshilfe wird geboten.----------------=-m - om e ? Als Erste(r) informiert!Jetzt
Suchwunsch hinterlegen & vor allen anderen Angebote erhalten:
Service.immonestor.at-----------=-==-=-m-mmmm oo Auf E-Mail Anfrage lassen wir lhnen

gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskiinfte wenden Sie sich an:

HerrBoro MITRANIC, akad. IMTel.: +43 699/ 11 69 46 30E-Mail: boro@immonestor.atWagramer
Stral3e 102, 1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kénnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr Gbernehmen.

INVESTIEREN statt SPEKULIEREN!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging digital erganzt
worden sein und dient der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.Noch nichts gefunden?
Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt
Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 195m?2
Wohnflache: 102m?2
Nutzflache: 172m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 429000€
Nebenkosten: 60€

Kontaktinformationen

Vorname: Boro

Nachname: Mitranic

Tel:: +43 699 11694630
E-Mail: boro@immonestor.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 181.8m?2
hwbklasse: Em?
fgeewert: 2.39m?2
fgeeklasse: Dmz2



