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2232 Deutsch-Wagram
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 1020.33m2
Grundflache: 534m?2

Bautrager aufgepasst! Grundstiick mit Studie ftr
Wohnhausanlage direkt auf der Hauptstraflie

MASTIIMMOBILIEN

In begehrter Lage von Deutsch Wagram - nur 7 km von der Wiener Stadtgrenze - gelangt ein
traumhaftes Bautragergrundstiick in den Verkauf.

Deutsch Wagram geniel3t aufgrund seiner unglaublichen Nahe zu Wien seit jeher einen besonders
guten Ruf im Bezirk Ganserndorf. Rund 9300 Personen bewohnen derzeit die kleine Gemeinde,
Tendenz steigend. Sie ist nicht nur aul3erst beliebt bei Pendlern, sondern auch insbesondere bei
Jungfamilien und alt eingesessenen Bewohnern. Wir verzeichnen weiterhin eine hohe Nachfrage
nach Wohnungen und Hausern in dieser Umgebung. Aus diesem Grund ist das von uns



angebotene Grundsttick ein ideales Zukunftsprojekt!

Um die Bebauungsmdoglichkeiten besser vorzuweisen, wurde eine Studie in Auftrag gestellt
welches ein Wohngebaude mit einem Untergeschoss, ein Erdgeschoss welches zur Ganze als
Garage fungiert und drei weitere Geschosse umfasst. Die Bruttogeschossflache betragt 1.850 mz?,
die Wohnnutzflache umfasst ca. 1020 m2. Insgesamt kbnnen somit 12 familientaugliche
Wohnungen gebaut werden. All diese Wohnungen sind mit privaten Freiflachen versehen. Naturlich
kann man im Zuge der konkreten Planung die Innenraumgestaltung veradndern und somit weitere
kleinere Wohnungen schaffen.

Eine zweite Studie mit Tiefgarage wurde ebenfalls angefertigt. Bei dieser Planung ist es sogar
maoglich 16 Eigentumswohnungen fir die zukiinftigen Bewohner zu schaffen!

Dies in Zukunft geschaffene Wohnhausanlage figt sich ideal ins Stadtbild ein und erfullt die
steigende Nachfrage nach Wohnraum in Deutsch Wagram. Einem Einzelabverkauf der Wohnungen
steht hier nichts im Weg!

Bebauungsbestimmungen:

Widmung: Bauland-Wohngebiet
Bebauungsdichte: 80%
Bauweise: geschlossen
Bebauungsklasse: II, 11l

Lage:

Das Wohnhaus befindet sich im direktem Zentrum von Deutsch Wagram. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Apotheken sind fuRRlaufig erreichbar. Der Bahnhof
Deutsch Wagram mit seiner S1 Verbindung (SufRenbrunn - Leopoldau U1 - .... - Floridsdorf U6 -
Handelsskai - ... - Praterstern U1, U2 - Wien Mitte U3 - ... - Wiener Hauptbahnhof - ...) ist nur 800
Meter von der Liegenschaft entfernt! Diese Lage lasst somit keine Winsche offen!

Erkundigen Sie sich jetzt Uber diese einmalige Chance ein so traumhaftes Objekt in Deutsch
Wagram zu realisieren und den Bewohnern somit ein weiteres Zuhause in beherzter Lage zu
schaffen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;9.000mH6here Schule
&amp;lt;9.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;6.500mEinkaufszentrum
&amp;lt;4.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;8.500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mStral3enbahn &amp;lt;9.000mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 534m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 1020.33m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 799000€

Kontaktinformationen

Vorname: Dolores
Nachname: Markovic
E-Mail: dm@mast-immo.at



