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2232 Deutsch-Wagram
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 62.9m?2

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit privater Terrasse in
Deutsch-Wagram

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 2232 Deutsch-Wagram, einer charmanten Gemeinde in
Niederdsterreich, die Lebensqualitdt und Komfort in Harmonie vereint!

Diese wunderschéne Wohnung mit einer Flache von 62,9 mz2 ist der ideale Rickzugsort fur Paare,
Singles oder kleine Familien. Es erdffnet sich Ihnen die Méglichkeit, in eine moderne und gut
durchdachte Immobilie zu investieren, die keine Wiinsche offenlasst.

Die Wohnung besticht durch zwei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur eine
individuelle Gestaltung bieten. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht sowohl Riickzugsorte



als auch gesellige Zusammenkinfte. Ein besonderes Highlight ist die einladende Terrasse, die
Ihnen die Méglichkeit gibt, die frische Luft und die Natur direkt vor lhrer TUr zu geniel3en ? perfekt
fur entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Freunden und Familie.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung wird Sie begeistern. Fliesen und Parkett sorgen flr ein
elegantes Ambiente, wahrend die Ful3Bbodenheizung fiir wohlige Warme an kiihlen Tagen sorgt.
Der praktische Personenaufzug bringt Sie bequem in Ihre Wohnung, und die moderne Dusche
verleiht Inrem Bad eine zeitgemal3e Note. Zudem profitieren Sie von der Fernwarme, die eine
kosteneffiziente und umweltfreundliche Heizldsung darstellt. Ein Fahrradraum steht Ihnen ebenfalls
zur Verfugung, was die Mobilitat und Flexibilitat in Threm Alltag erh6ht. Und fur alle, die auch in der
digitalen Welt gut vernetzt sein wollen, ist die Glasfaseranbindung ein echter Pluspunkt.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Die Nahe zu Bus und Bahnhof ermoglicht Ihnen
eine schnelle und unkomplizierte Anreise in die umliegenden Stadte und Regionen. So sind Sie
nicht nur gut angebunden, sondern profitieren auch von der ruhigen und entspannten Atmosphare,
die Deutsch-Wagram zu bieten hat.

Nutzen Sie die Chance, in eine Immobilie zu investieren, die moderne Lebensqualitat, eine
hervorragende Lage und eine durchdachte Ausstattung vereint. Diese Wohnung in
Deutsch-Wagram konnte der Schlissel zu Ihrem neuen Lebensabschnitt sein. Zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin ? lhr neues Zuhause wartet bereits auf Sie!

Einige der gezeigten Bilder wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz digital mdbliert, um die
Nutzungsmadglichkeiten der Raume zu veranschaulichen. Die tatsachliche Immobilie wird
unmobliert Gbergeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;250mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mHO6here Schule &amp;lt;9.500mUniversitat
&amp;lt;9.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;750mBackerei &amp;lt;6.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;4.000mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat &amp;lt;250mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;8.500mBahnhof
&amp;lt;750mStralRenbahn &amp;lt;8.500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 62.9m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 298000€
Nebenkosten: 169.35€

Kontaktinformationen

Vorname: Julia
Nachname: Kolarik
Tel:: +43 660 737 05 04
E-Mail: immmo@juni.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 43.45m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.9m?
fgeeklasse: Bmz



