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Vermarktungsart:Kauf Stefanie Lanner
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Strale: stefanie.lanner@sreal.at

9772 Dellach im Drautal
Karnten Osterreich

Wohnflache: 128.07m?2

Nutzflache: 239m?2
Grundflache: 991m?2

Ein Zuhause voller Mdglichkeiten

In sonniger und zugleich zentraler Lage von Dellach an der Drau befindet sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus, das durch seine ruhige Atmosphare, seine Bestandigkeit und seinen besonderen
Charakter Giberzeugt.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Vorraum, der in den zentralen Gang fihrt und
eine klare Struktur im Haus schafft. Das Erdgeschoss prasentiert sich offen und einladend: Das
grol3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt und bietet direkten Zugang zur Terrasse und in den
liebevoll angelegten Garten. Dieser flieRende Ubergang zwischen Innen- und Au3enbereich sorgt
fur ein besonders angenehmes Wohngefuhl. Die Kiiche ist funktional integriert und wird durch eine



praktische Speis erganzt. Ein weiteres Zimmer sowie ein separates WC komplettieren diese Ebene.
Im Obergeschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer, darunter ein grof3zigiges Hauptschlafzimmer mit
Zugang zum sudlich ausgerichteten Balkon. Ein Badezimmer sowie ein separates WC bieten
zusatzlichen Komfort.

Grol3e Fensterflachen und die Stdausrichtung sorgen im gesamten Haus fir helle, freundliche
Raume. Laufend durchgeflhrte Erneuerungen unterstreichen den sehr gepflegten Zustand.

Das rund 1.000 m? grof3e Grundstuck bietet viel Platz zum Entspannen und Gestalten. Der Garten
bildet gemeinsam mit Terrasse und Wohnbereich eine harmonische Einheit. Zwei
Garagenstellplatze sowie ein voll unterkellerter Bereich runden das Angebot ab.

Die Lage vereint Ruhe, Natur und gute Erreichbarkeit. Einkaufsmaoglichkeiten und Infrastruktur sind
schnell erreichbar, wéhrend die umliegende Landschaft und die N&he zur Drau fur hohe
Lebensqualitat sorgen.

Ein Zuhause mit Licht und viel Potenzial ? ideal fur alle, die naturnah und dennoch gut angebunden
wohnen mdchten.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 991m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 128.07m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 239m?2 Befeuerung: Oel,
hwbwert: 211.7m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Fm?2
Bader: 2 fgeewert: 2.73m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 340000€

Kontaktinformationen

Vorname: Stefanie

Nachname: Lanner

Tel:: +436767114940

E-Mail: stefanie.lanner@sreal.at



