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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 190159 erstellt am : 13.12.2025
Obijekttyp: 36 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Thomas Girkinger akad.IM
Gesamtkosten:3975€ Tel: +43 664 386 26 80
Stralle: office@girkinger-immobilien.at

4611 Buchkirchen
Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 402.06m?2

Gewerbeobjekt TOP 1 mit Werkstatt und Blros in
Buchkirchen zu mieten!

Gewerbeobjekt TOP 1 mit Werkstatt und Biros in Buchkirchen zu mieten!

Zur Vermietung steht eine moderne Gewerbeimmobilie TOP 1 bestehend aus einer grof3ztgigen
Werkstatt mit angrenzenden Biro- und Sozialrdumen. Das Gebaude vereint Funktionalitat,
hochwertige Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung ? ideal fir Handwerks-,
Dienstleistungs- oder KFZ-Betriebe. Im Erdgeschoss befindet sich die grol3e Werkstatt mit einer
Gesamtflache von rund 226 m2. Sie ist mit zwei Arbeitsplatzen, einer monolithischen Bodenplatte
und allen notwendigen technischen Anschlissen ausgestattet. Erganzend dazu stehen
Nebenrdume wie Technikraum, Teekiiche, Dusch- und Umkleidebereich, WC sowie ein separates
Buro zur Verfigung. Die gesamte Erdgeschossflache umfasst ca. 317m2. Das Obergeschoss bietet



weitere Buroflachen mit einer Gesamtgréf3e von rund 85m2. Hier sind mehrere Birordume, ein
Archiv, eine Teekiiche sowie getrennte Sanitdranlagen untergebracht. Zum Objekt gehéren zudem
drei KFZ-Stellplatze, die sich direkt vor dem Blrogebaude befinden. Die hellen, gut geschnittenen
Raume schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld und eignen sich sowohl fur Verwaltung, Planung
als auch Kundenbetreuung. Die Immobilie tGberzeugt durch ihre moderne Bauweise, funktionale
Struktur und flexible Nutzungsmoglichkeiten. Dank der Kombination aus Werkstatt und Buroflachen
ist sie ideal fir Unternehmen, die Produktion, Service und Verwaltung unter einem Dach vereinen
mochten. Geheizt wird die Immobilie mittels Luftwarmepumpe.

Raumaufteilung

Erdgeschoss (EG): Technik ? Teekiche ? Duschraum ? Umkleide ? WC ?Werkstatt 1 ? Werkstatt 2
? BlUro im EG ? Kleinteilelager ? Eingangsbereich ? Gang ? Treppenhaus

Obergeschoss (OG): Gang ? Biuro 3 ? Buro 4 ? Archiv 1 ? Archiv 2 ? Teekiche ? WC Damen/Bad
? WC Herren ? Dachausstieg

LageDie Lage dieser Immobilie ist ebenfalls unschlagbar. Sie befindet sich in einer ruhigen Stral3e
in Buchkirchen und ist trotzdem verkehrsgiinstig gelegen. Die Bushaltestelle ist nur wenige
Gehminuten entfernt und erméglicht eine schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auch
die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
einen Arzt, eine Apotheke, eine Schule, einen Supermarkt sowie eine Backerei.

Sie haben Interesse?Ansehen lohnt sich - wir freuen uns tber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen
stehen wir lhnen gerne unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfligung. Auf Wunsch stellen
wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und
Nachweispflicht fir den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN
DATEN bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten.  Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfugung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tbernehmen. Besichtigungen und
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?Dann registriere dich hier:
https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 402.06m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3975€
Kaution: 10000€
Nebenkosten: 375€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas

Nachname: Girkinger akad.IM

Tel:: +43 664 386 26 80

E-Mail: office@girkinger-immobilien.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 43m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.64m?

fgeeklasse: A+m?2



