Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 233902

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:329000€
Stral3e: Wienerstral3e

2345 Brunn am Gebirge
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 61.3m?2

Moderne 2-Zi-Wohnung in Brunn am Gebirge mit
Balkon, Garage & Klimaanlage ? ? 329.000

erstellt am : 10.07.2026

Kontaktinformationen:
Peter Gruber
Tel: +43 660 7675 153
pg@fermoso.at

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Brunn am Gebirge, einer charmanten Gemeinde in
Niederdsterreich, die Lebensqualitdt und Komfort perfekt miteinander verbindet. Diese gepflegte
2-Zimmer-Wohnung mit einer Flache von 61,3 mz2 bietet Ihnen nicht nur ein gemutliches
Wohnambiente, sondern auch eine hervorragende Lage zu einem attraktiven Kaufpreis von

329.000,00 ?.

? Durch den Vorraum (6,91m?2) betritt man die Wohnung.? An der rechten Seite befindet sich,

neben dem separaten Abstellraum (1,80m?), das Schlafzimmer (13,57 m2) samt Einbauschrank und
Fenster mit Blick auf Balkon und Innenhof.? Auf der linken Seite befindet sich neben dem WC (1,38
m2) das gut aufgeteilte Badezimmer samt Badewanne und Waschmaschinenanschluss (4,38 m2). ?



Geradeaus betritt man die helle Wohnktiche mit groR3ztigigen 33,34 m2. Die zur linken Seite vom
Wohnraum getrennte Kiichenecke ist hochwertig verbaut, mit Markengeraten ausgestattet und im
Kaufpreis inkludiert. Der Induktionsherd und der Geschirrspuler sind neuwertig.Zur rechten Seite
gibt es ausreichend Platz fur einen grof3en Esstisch, von wo aus man durch alle Fenster den Blick
ins Griine genielRen kann. Die im Wohnraum befindliche neue Klimaanlage bietet eine angenehme
KlUhlung an heillen Sommertagen. ? Vom Wohnraum aus gelangt man auf den Balkon mit 7,56 m2,
der viel Platz fur entspannende Grillabende mit Freunden bietet und die Mdglichkeit einrdumt, den
grinen Daumen freiem Lauf zu lassen.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattungsmerkmale. Der helle Wohnbereich mit Laminatboden ladt zum Wohlfuhlen ein und
Offnet sich zum sonnigen Sudwestbalkon, von dem Sie einen herrlichen Griinblick genief3en ? ein
perfekter Ort zum Entspannen nach einem langen Tag. Die moderne Einbaukutche ist funktional
und stilvoll gestaltet und bietet alles, was Sie zum Kochen und Geniel3en bendtigen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ermoglicht Ihnen so Momente der
Erholung und Entspannung. Fir angenehme Temperaturen sorgt eine Klimaanlage, die an heif3en
Tagen fur erfrischende Kihle sorgt. Fliesenbéden unterstreichen die gepflegte Atmosphére der
Wohnung. Die Beheizung erfolgt komfortabel tGiber Fernwarme, was fir effiziente und
umweltfreundliche Warme sorgt.

Ein weiteres Highlight ist die Tiefgarage, in der Ihr Fahrzeug sicher und geschutzt abgestellt werden
kann. Fiur diesen Garagenplatz waren noch 19.000 Euro zu zahlen ? ein seltener Luxus, der in
Brunn am Gebirge sehr geschatzt wird.

Die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen: Busverbindungen, der nahegelegene Bahnhof
und der Autobahnanschluss ermdglichen Ihnen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit von
Wien und anderen wichtigen Zielen. So sind Sie sowohl stadtnah als auch naturnah unterwegs.
Auch die Infrastruktur in der Umgebung uberzeugt: Arzte, Apotheke, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und eine Backerei sind ful3laufig erreichbar und bieten Ihnen im Alltag hohen Komfort
und kurze Wege.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf Qualitat, Lage und
ein angenehmes Wohnklima legen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot in
Brunn am Gebirge ? Ihr neues Zuhause wartet auf Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die diese Immobilie fur Sie
bereithalt.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie tber geeignete Immobilienangebote noch vor
allen anderen.Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir
schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 61.3m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 329000€
Nebenkosten: 158.15€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter
Nachname: Gruber
Tel:: +43 660 7675 153
E-Mail: pg@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 50.9m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 2.27m?
fgeeklasse: Dmz2



