Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 133943 erstellt am : 11.03.2025

Objekttyp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Andrea Hoferstock
Gesamtkosten:360000€ Tel: +43 699 1 4444 700

Strale: andrea.hoeferstock@immobilias.at

2294 Breitensee
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 104.42m?2
Grundflache: 750m?2

Raritat- Traumhaftes Haus direkt am See, eigener
Zugang zum Wasser! Seniorengerecht!
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Den Traum vom Haus am See erfillen und 365 Tage Urlaubsfeeling geniefl3en.

Zum sofortigen Bezug bereit steht dieses charmante Einfamilienhaus mit einer aktuellen
Wohnflache von ca 130 m2. Der gepflegte Garten und der eigene Zugang zum See machen diese
Liegenschaft so einzigartig. Das Haus ist ideal fur Familien und all jene, die gerne eine Ruhe
haben. Der gepflegter Garten der eine Bewéasserungsanlage und einen Méahroboter verfugt eignet
sich perfekt zum spielen fur Kinder oder fur einen gemdatlichen Grillabend beim Grillplatz. Das Haus
verfugt eine Sauna um auch an kalten Tagen sich zu entspannen. Im Treppenhaus gibt es einen



Sessellift damit auch wirklich jeder in den ersten Stock gelangt. Dank den See der aus
Grundwasser besteht ist Urlaubsfeeling garantiert.

Raumaufteilung (siehe Plane anbei):
Erdgeschoss

Windfang, ca 1,65 m?

Vorzimmer, ca 5,60 m2

Klche, ca 5,10 m2 , mit Waschmaschine
Wohn- Esszimmer, ca 30 m?
Schlafzimmer, ca 10,64 m?

Bad mit WC, Fenster und bodenebener Dusche, ca 3,76 m2
Abstellraum, ca 3,25 m2

Wintergarten, ca 14,90 m2

WC, ca 1,08 mz

Vorzimmer, ca 4,03 m2
Sauna, ca 3,30 m2
Zugang zur Garage, ca 16,50 m2, mit elektrisch 6ffenbarem Tor

Vom EG fuhrt ein elektrischer Treppenlift ins OG

Obergeschoss

Vorzimmer, ca 4,81 m2

Schlafzimmer, ca 13,64 m?

Schlafzimmer, ca 13,95 m2, mit begehbarer Garderobe/ Schrankraum, ca 5,50 m2
Dachboden/ Abstellraum, ca 11,67 m2, durch das Schaffen eines Dachflachenfensters kdnnte
daraus auch ein Raum entstehen

Vor 8 Jahren wurden die Fassade, die Fenster und das Dach renoviert, die Therme wurde
getauscht und die Elektrik erneuert.

Ausstattung:

+ eigener Zugang zum See mit gerdumiger Liegeflache direkt am See
+ Eigengrund!!

+ groRzugiger Wintergarten

+ Kachelofen

+ Sauna

+ Treppenlift in den 1. Stock

+ Kamin

+ Bewésserungsanlage, Méhroboter fur die Pflege des Gartens

+ Hauswasserwerk, Grundwasserbrunnen

+ Weinkeller

+ Grillplatz

+ SAT Anlage

+ Garage, Carport

+ Ziegelmassivhaus

Im Erdgeschoss ist eine FulBbodenheizung verlegt. Der Verkauf der Liegenschatft erfolgt mobliert,
wie auf den Bildern ersichtlich

Fir alle weiteren Fragen und eine unverbindliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur
Verfluigung:
Andrea Hoferstock



T: 0699 1 4444 700
E: office@immobilias.at

Viele weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage www.immobilias.at

I Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschafte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz) !!

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keine Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein
und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!
Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Thnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden kénnen,
wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden winschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kbnnen und auch nur in diesem Falle Ausktinfte Gber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben durfen. Wir bitten um grof3tmogliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschlief3lich Gber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenltbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei
beidseitiger Willensiibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 %
des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung
fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigenttiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit. Noch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.!! Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag
Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschéfte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die
Besichtigung von Objekten entstehen Ihnen keinerlei Kosten. Erst mit dem Abschluss eines



Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere Verdienstlichkeit ein und es wird die
Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!Wenn der
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos!Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der
neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden
kénnen, wenn Sie bestétigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwiinschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestéatigen.Vielen Dank!Bitte
beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben durfen. Wir bitten um gréf3tmogliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschliel3lich tber uns
durchzufihren.Nebenkosten It. NebenkostenlbersichtDer Vollstandigkeit halber halten wir fest,
dass wir IThnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder
einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten tber Standes- und Ausibungsregein
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf
Richtigkeit. Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;4.000mApotheke
&amp;lt;5.000mKlinik &amp;lt;9.500mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.000mSchule
&amp;lt;4.000mHo6here Schule &amp;lt;10.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;4.000mBackerei &amp;lt;4.000mSonstigePost &amp;lt;4.000mBank
&amp;lt;4.000mGeldautomat &amp;lt;4.000mPolizei &amp;lt;4.000mVerkehrBus
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 750m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 104.42m?
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 360000€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Hoferstock

Tel:: +43 699 1 4444 700

E-Mail: andrea.hoeferstock@immobilias.at



