Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 96111

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:866.66€
Stralle:

5280 Braunau am Inn
Oberosterreich Osterreich

Wohnflache: 92.52m?2

erstellt am : 04.10.2024

Kontaktinformationen:
Hermann Langanger
Tel: +43 676 83 667 782
hermann.langanger@vkb-bank.at

Braunau/Inn: Altbau-Mietwohnung in Braunau, direkt

am Stadtplatz - auch als Biiro nutzbar !

T
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Die Wohnung bietet eine Nutzflache von circa 92,52 m2 und befindet sich im 2. Obergeschol} (kein
Lift), in Richtung Stadtplatz. Es eignen sich durch die hervorragende Lage die hellen Raume mit
Blick auf den Stadtplatz auch als kleine Praxis oder Kanzlei.

Die Boden sind mit hochwertigem Laminat ausgestattet. Eine Kiiche steht Ihnen abldsefrei zur

Nutzung zur Verfligung.

Im Sommer auf Grund der dicken Atlbau-Mauerstarke kiithles Raumklima, im Winter leicht heizbar.

Verfugbarkeit ab Anfang November 2024.



Laut Energieausweis liegt der Heizwarmebedarf bei 137,7 kWh/m?2a.

RAUMAUFTEILUNG:
Wohnen ca. 28,15 m2
Kiche ca. 7,97 m2
Zimmer ca. 12,48 m2
Bad/WC ca. 4,39 mz
Zimmer ca. 16,54 m2
Vorraum ca. 10,67 m?
Gang ca. 12,31 m2

BEHEIZUNG:
Die Beheizung erfolgt mittels einer Gaszentralheizung.

MIETE:
Euro 953,32 inkl. BK, inkl.HK zzgl. Strom

BETRIEBSKOSTEN &amp;amp; HEIZKOSTEN:
Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf circa 166,90.- Euro inkl. MwSt. und die
monatlichen Heizkosten betragen derzeit 182,08 Euro inkl. MwSt. sin im Mietpreis inkludiert.

KAUTION:
Euro 4.600,-

BESICHTIGUNG:
Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Langanger Hermann unter der
Telefonnummer 0676 8366 7782 gerne zur Verfigung.

PROVISION:
Provisionsfrei fir Mieter

Detailunterlagen:

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft bzw.
laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir
aufgrund der Nachweispflicht gegenltber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstéandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer +43 676 83 667 782.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die
uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung
Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien
GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus
&amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum



&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten
Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 92.52m?2 Heizungsart: Zentral

hwbwert: 133m?2
hwbklasse: Dm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 866.66€
Nebenkosten: 151.73€

Kontaktinformationen

Vorname: Hermann

Nachname: Langanger

Tel:: +43 676 83 667 782

E-Mail: hermann.langanger@vkb-bank.at



