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2560 Berndorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 153m2
Grundflache: 567m?2

Sehr schdne Villa mit Garten, Terrasse, Pool, und
Garage in ruhiger Wohnlage

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Berndorf, einer wunderschdonen Stadt in Niederdsterreich.
Diese Villa mit grof3ziigiger Raumaufteilung bietet alles, was das Herz begehrt und kann nach
Vereinbarung ab Juni/ Juli, von Ihnen und lhrer Familie bezogen zu werden.

Mit einer Flache von 153m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse. Die 5 geraumigen Zimmer, die sich auf zwei Etagen aufteilen, bieten gentiigend Raum
fur eine grofRe Familie oder auch fur Home-Office-Moglichkeiten. Das Haus ist in einem gepflegten
Zustand, so dass Sie sich sofort wohlfihlen werden.



Weitere Annehmlichkeiten wie Keller, Sauna mit Dusche,Weinstiberl,ein Indoor Jacuzzi und ein
Gartenhaus runden dieses Angebot ab.

Ein plegeleichter kleiner Garten mit iberdachten Pool bietet Ihnen weiteren Freiraum fir
Entspannung und Outdoor-Aktivitdten. Zusatzlich verfift diese Liegenschaft Giber eine grol3e
Terrasse, auf denen Sie den herrlichen Fernblick geniel3en kénnen. Hier kdnnen Sie die Seele
baumeln lassen und die frische Luft in vollen Zligen geniel3en.

Fur Ihre Fahrzeuge gibt es eine Garage fur zwei Stellplatze, so dass Sie sich keine Sorgen machen
mussen, wo Sie |hr Auto parken kdnnen. Auch im Inneren des Hauses mangelt es an nichts. Mit 2
Badern und 2 WCs haben Sie ausreichend Platz und Privatsphare fur die ganze Familie. Die
schonen Fliesen und die hochwertige Ausstattung der offenen Kiiche, verleihen dem Haus ein
modernes und elegantes Ambiente.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die moderne Ausstattung. Die Warmegewinnung erfolgt
Uber eine Gaszentralheizung ,Solarenergie und FuRBbodenheizung.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, da Sie sowohl mit dem Bus als auch mit dem Bahnhof schnell und
bequem in die umliegenden Stadte und Dérfer gelangen. Auch die Infrastruktur in der Nahe lasst
keine Winsche offen. Ein Arzt, eine Schule, ein Kindergarten, ein Supermarkt und eine Béckerei
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Diese Immobilie bietet Innen und Ihrer Familie die perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und einer
modernen, komfortablen Ausstattung. Zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um sich selbst von dieser traumhatften Villa in Berndorf zu Gberzeugen.

Wir freuen uns darauf, Sie bei der Suche nach einem neuen Zuhause willkommen zu heil3en!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;9.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;9.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 567m?2
Wohnflache: 153m?2

Zimmer: 5.5
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2363.64€
Kaution: 13000€

Kontaktinformationen

Vorname: Brigitte
Nachname: Schatz
Tel:: +43 676 500 67 34

E-Mail: office@schatz-immobilien.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



