Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 80827 erstellt am : 07.08.2024
Obijekttyp: 38 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Thomas Breuss
Gesamtkosten:649000€ Tel:

Strale: t.breuss@tb-real.at

3254 Bergland
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 769m?2
Grundflache: 3790m?2

Bestandsfreies Zinshaus mit ca. 769m2 Wohnflache im
Bezirk Melk

Diese Liegenschaft wurde in den 1970 er Jahren als Gemeindeamt mit ein paar Wohnungen
genutzt, vom jetzigen Besitzer 2012 erworben und zum Familienwohnsitz umgebaut, teilrenoviert
und auch erweitert.

Laut Flachenwidmungsplan handelt es sich um ein erhaltenswertes Gebaude im Grinland.

Liste der Umbaumal3nahmen:

* alle Fenster getauscht ( Kunststoff 2 fach) sowie Infrarot Heizung installiert

* EG - neu verputzt

* OG - Ziegel grofteils neu



* DG neue Ziegel + Trammdecke neu + neues Bramac Dach Modell Markant (Firma Drascher) +
Dachflachenfenster neu + elektrische Rollos

* Fassade neu verputzt / Vollwarmeschutz an der Riickseite des Hauses

* Im hinteren Teil des Zinshauses wurde die Elektrik, als auch die Wasserleitungen erneuert

* 2021 Wasserzuleitung von der Stral3e her neu

* Neuer, grol3er Zahlerkasten, geniigend Platz fir Subzahler

* Nebengebaude (5,5 x 11,6 m) nutzbar als Abstellrdume fir die einzelnen Tops

* Werkstatt mit 40m2, nutzbar als Lager / Fitnessraum / Fahrradraum

* Glasfaser Internet

Noch zu sanieren:

EG + OG : teilweise Wasserleitungen / Kanal / Strom / teilweise Trockenausbau

DG komplett

Die noch anstehenden Renovierungen sind von einem Bauunternehmer problemlos durchfuhrbar,
durch Neuplanung und Verringerung der WohnungsgrofR3en sind sicherlich mindestens 9 Tops
maglich.

UberschlagsmaRig sind jahrliche Mieteinnahmen in der Héhe von ca. 60.000,-? realistisch, wobei
eine Nettorendite von ca.5% erzielt werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;2.500mApotheke &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.500mKindergarten &amp;lt;2.000mUniversitat &amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;3.500mBé&ckerei &amp;lt;2.500mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;2.500mGeldautomat &amp;lt;2.500mPolizei
&amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 3790m?2
Wohnflache: 769m?2

Zimmer: 20

Preisinformationen

Kaufpreis: 649000€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas
Nachname: Breuss
E-Mail: t.breuss@tb-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 42.6m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.85m?
fgeeklasse: Amz



