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Inserat ID: 126756 erstellt am : 05.02.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Helmut Hofer
Gesamtkosten:947000€ Tel: +43 676 531 99 78
Stral3e: office@comfort4you.at

5101 Bergheim
Salzburg Osterreich

Wohnflache: 211m?2
Grundflache: 804m?2

Charmantes Einfamilienhaus am Fuf3e von Maria Plain
? Panoramablick &amp; Naturidylle

Dieses einladende Einfamilienhaus, idyllisch am Ful3e des berihmten Wallfahrtsortes Maria Plain
gelegen, wurde 1949 erbaut und in den 1980er Jahren zum Teil saniert. Die Modernisierung
erfolgte mit viel Liebe zum Detail und handwerklicher Prézision, wodurch das Haus heute
traditionellen Charme mit modernem Wohnkomfort verbindet. Eingebettet in eine grine Umgebung
bietet es eine besondere Wohnqualitat mit beeindruckendem Panorama.

Raumangebot &amp;amp; Ausstattung



Das Haus erstreckt sich Gber 156 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und verfligt Gber ein
zusatzliches 55 m2 groRes Nebengebaude, das als Gastehaus oder Poolhaus genutzt werden
kann.

Hauptmerkmale:

Baujahr: 1949, umfassende Kernsanierung in den 1980er Jahren

Wohnflache: 156 m? auf zwei Etagen

Heizung: FuRbodenheizung, moderne Warmeisolierung &amp;amp; Schallschutzfenster
Einliegerwohnung/Poolhaus: 55 m2 mit Kiiche &amp;amp; Bad ? ideal fir Gaste oder als separate
Wohneinheit

Outdoor-Bereich &amp;amp; Lage

Pool &amp;amp; Garten: Grol3ziugiger Auf3enpool fur Entspannung und Erholung

Aussicht: Spektakularer Panoramablick Uber Salzburg und das Alpenvorland ? vom Hohenstaufen
Uber den Untersberg bis zum Gaisberg

Lage: Naturnahe Umgebung mit schneller Anbindung an die Stadt &amp;amp; Autobahn ? perfekt
fur Naturliebhaber

Parkmdglichkeiten &amp;amp; Grundstick

Garage &amp;amp; Stellplatze: Grol3e Garage mit Platz fur drei Fahrzeuge + optionales Carport
fur weitere drei Autos
Grundstuck: Waldgrundstiick hinter dem Haus ? ideal fur Familien und Naturfreunde

Ein einzigartiges Zuhause fur alle, die eine Kombination aus Stadtnédhe, Natur und exklusivem
Wohnkomfort suchen.

Machen Sie dieses aul3ergewohnliche Wohnhaus zu Ihrem neuen Zuhause ? vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aus Grinden des Abgeberschutzes nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kdnnen.

Allgemeines:

Die von uns angefiihrten Daten wurden mit grofl3er Sorgfalt erhoben. Die Zahlenangaben des
Besitzers und von uns kénnen gerundet oder geschatzt sein. Fir Angaben und Ausklnfte, die uns
von Eigentimerseite und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung
tbernehmen. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend; Zwischenverwertung und Irrtum
vorbehalten.

Fur ev. Fehler auf anderen Websites oder Portalen, tUbernehmen wir keine Haftung.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;3.000mKrankenhaus
&amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mFlughafen &amp;lt;6.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 804m?2
Wohnflache: 211m?2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 947000€

Kontaktinformationen

Vorname: Helmut

Nachname: Hofer

Tel:: +43 676 531 99 78
E-Mail: office@comfortdyou.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Luftwarmepumpe,Oel,



