Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 132050

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:188000€
Stralle:

2500 Baden
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 70.57m?2
Nutzflache: 70.57m2

Sanierungsbedirftige 3-Zimmerwohnung mit
Parkplatz und Gemeinschaftsgarten

Details zur Immobilie auf einen Blick:

Nutzflache: ca. 70,57 m2
Zustand: Sanierungsbedurftig
Betriebskosten (inkl. Ricklage):
Baujahr: 1960

Ausrichtung: Westen

erstellt am : 26.02.2025

Kontaktinformationen:
Roland Prohaska
Tel: 0676 89 85 44 200
prohaska@badura-immobilien.at




3. Stock ohne Lift

Heizung: Elektro(Alternativen maglich)
Ruhelage

3 Zimmer

2 Abstellraume

Kiche

Parkplatz: Ja(Miete)

Kellerabteil: Ja

Freiflachen: Nein(Gemeinschaftsgarten: Ja)

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Baden in Niederosterreich. Diese
charmante Wohnung mit 70,57m? Flache bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Ruhe, Komfort
und urbanem Lebensstil.

Die Wohnung verflgt Uber 3 Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir Ihre individuellen Bedirfnisse
bieten. Das Innere der Wohnung ist zwar sanierungsbedurftig, bietet jedoch ein grof3es Potenzial
fur die Verwirklichung Ihrer persénlichen Vorstellungen und Ideen. Die Fliesen und Parkettbéden
verleihen der Wohnung ein rustikales und gemutliches Ambiente.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Stellplatz, der Ihnen die lastige Parkplatzsuche
erspart. Aul3erdem gibt es einen Abstellraum, in dem Sie bequem lhre persénlichen Gegenstande
unterbringen kdnnen.

Die Lage der Wohnung ist ideal fur alle, die sowohl die Vorzilige der Stadt als auch die Natur
geniel3en mochten. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Cafés. Auch der beriihmte Kurpark Baden ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und ladt zu entspannten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten ein.

Fiur Ruckfragen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen gerne zur
Verfligung. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mHG6here Schule
&amp;lt;7.500mNahversorgungSupermarkt &amp;It;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;4.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mStralRenbahn &amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;5.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 70.57m?2

Nutzflache: 70.57m?2 Befeuerung: Elektro,Oel,
hwbwert: 36.15m?2

Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 188000€
Nebenkosten: 172.87€

Kontaktinformationen

Vorname: Roland

Nachname: Prohaska

Tel:: 0676 89 85 44 200

E-Mail: prohaska@badura-immobilien.at



