Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 165469

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:839000€
Stral3e:

2500 Baden
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 187.32m?2
Nutzflache: 202.74m?2

Individuell &amp; Exquisit mit privatem Garten in

Baden

erstellt am : 09.08.2025

Kontaktinformationen:
Christian Domnanovich
Tel:
cdo@la-homes.at

Der historische Charme ist auf dem ganzen Anwesen spirbar und macht dieses Domizil so
einmalig - welches geschichtstrachtige Substanz mit modernem Komfort verbindet.

Der kunstlerische Einsatz von Materialien verleiht der Wohnung nicht nur eine einzigartige Asthetik,

sondern unterstreicht auch Liebe zum Detail.

Die exklusive Lage und das hochwertige Ambiente garantieren eine Wertbestandigkeit Uber

Generationen hinweg.



Der grol3zigige und reprasentative Grundriss der Wohnung mit einer Wohnflache von rund 185 m?2
verflgt zudem Uber auRergewdhnliche Raumhoéhen, die auch den héchsten Ansprichen gerecht

werden.

Eine Symbiose aus wunderschonen, hohen Fligeltiren und Tafelparkett wurde geschickt durch die
hochwertige Badezimmerausstattung erganzt.

Sie bietet eine einzigartige Gelegenheit fir exklusives Wohnen und ermdglicht es lhnen, lhren
Wohntraum in die Realitat umzusetzen.

Durchdacht konzipiert, verspricht dieses Anwesen sowohl Ruhe als auch Zentralitat und profitiert
von einer sonnenverwohnten Ausrichtung.

Ein liebevoll gestalteter Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein - zudem besitzt die
Wohnung zwei Zugange.

Aufteilung:

Reprasentativer Vorraum

Kiche mit Vollausstattung

grol3zugiger Wohnraum mit Kachelofen
grof3zugiger Essraum mit Zugang auf den Balkon
1 Zimmer - mit separaten Eingang

BlUroraum

1 Zimmer - Gartenseitig

WC mit Tageslichtfenster

Bad mit Dusche, BD und Tageslichtfenster
Schrankraum

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 185 m2
Nutzflache: ca. 202 m2
Kellerflache: ca. 10 m2
Balkon: ca. 5 m?
Garten: ca. 150 m2
Vorgarten 1 - ca. 60 m?
Vorgarten 2 - ca. 68 m?

Resumee:

Ob beim Kaffeegenuss im Biedermeierflair, beim Spaziergang durch die UNESCO-geschutzte
Altstadt oder auf einem Ausflug mit der Badener Bahn in die Wiener Innenstadt - hier verbinden
sich Natur, Kultur und urbanes Leben auf ganz besondere Weise.

Aufgrund der sehr guten Lage, der guten Infrastruktur und Nahversorgung sowie der kompakten
Liegenschaft, eignet sich dieses Objekt auch als ideale Anlage und Investment.



Wir ersuchen auf Grund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber um vollstandige Angabe
Ihrer Kontaktdaten einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer.

Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur eine unverbindliche Besichtigung!

Fur ndhere Informationen steht Innen das Team der La-Homes Immobilien jederzeit zur
Verfugung!

Mit freundlichen Gru3en
Ing. Christian Domnanovich
0664 24 777 24
cdo@la-homes.at
Traundorfer StralRe 8

4030 Linz

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://la-homes-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;8.500mUniversitat &amp;lt;10.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéckerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;5.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mStral3enbahn &amp;lt;500mFlughafen
&amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 187.32m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 202.74m? Befeuerung: Gas,
hwbwert: 138.42m?
Zimmer: 5.5 hwbklasse: Dm?
Bader: 1 fgeewert: 2.32m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 839000€
Nebenkosten: 503.3€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian
Nachname: Domnanovich
E-Mail: cdo@la-homes.at



