Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 136082

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:229900€
Stral3e: Lambrechtgasse
2500 Baden
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 79.57m?2

Vielseitige Wohnung in Baden ? Ihr neues Zuhause!

Exklusives Wohngefiihl mit vielseitigen Mdglichkeiten

erstellt am : 14.03.2025

Kontaktinformationen:
Florian Stift
Tel: +436765144162
anfrage@friends-immobilien.at

Diese grof3zuigige Wohnung in Baden bietet Ihnen ein behagliches Zuhause mit viel

Gestaltungspotenzial.

Aktuelle verfugt die Wohnung Uber drei Buroraume und ist mit einer weiteren Einheit verbunden.

Highlights:

? Flexible Wohnldsung: Aktuell mit einer weiteren Einheit verbunden
? Attraktive Raumaufteilung: Drei grof3ziigige R&ume bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten als

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer oder Bliro.



? Stilvolles Ambiente: Der Zugang Uber ein separates Portal im Mezzanin verleiht der Wohnung
einen besonderen Charme.

? Zusatzlicher Stauraum: Neben der Garderobenflache steht Ihnen ein grof3zugiger Kellerraum zur
Verfliigung.

? ldeale Lichtverhaltnisse: Helle RA&ume mit grol3en Fenstern sorgen flur eine freundliche
Wohnatmosphére.

Top-Lage mit perfekter Infrastruktur

Exzellente Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe ?
Bus- und Badener-Bahn-Haltestellen sind schnell erreichbar. Die Schnellbahnstation ist nur 500
Meter entfernt, sodass Sie Wien in nur 15 Minuten bequem erreichen.

Bequem mit dem Auto: Die Sudautobahn A2 liegt nur sechs Fahrminuten entfernt und bietet eine
optimale Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten: Mehrere Supermarkte, ein nahegelegenes Einkaufszentrum
sowie die charmante Ful3gangerzone mit Boutiquen, Cafés und Restaurants bieten alles fiir den
taglichen Bedarf.

Hoher Freizeitwert: Baden ist bekannt fur seine wunderschdonen Parkanlagen, Thermen und
kulturellen Veranstaltungen. Die Natur der Umgebung ladt zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung ein.

Erleben Sie modernes Wohnen mit einem hohen Mal3 an Flexibilitéat in einer der begehrtesten
Lagen von Baden!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin ? wir freuen uns darauf, Ihnen diese
aul3ergewohnliche Immobilie personlich zu prasentieren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;8.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;4.250mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;750mPost
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.250mStraRenbahn &amp;lt;500mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie
/ Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 79.57m?2

Zimmer: 2.5

Preisinformationen

Kaufpreis: 229900€
Nebenkosten: 163.27€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian

Nachname: Stift

Tel:: +436765144162

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 124.7m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.92m?2
fgeeklasse: Dmz2



