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2500 Baden

Niederdsterreich Osterreich

Wohnfldche: 92.13m?2

Einzigartige Ordination in Badens Toplage

Wabhlarztpraxis in Toplage ? Antonsgasse, Baden
Sofort bezugsbereit ? hochwertig ausgestattet ? zukunftssichere Perspektive

Inmitten der charmanten Kurstadt Baden, in bester Zentrumslage in der Antonsgasse, steht eine
exklusive Wahlarztpraxis zur Ubernahme bereit. Auf rund 92 mz bietet diese elegante und funktional
durchdachte Einheit 2 bis 3 Ordinationsraume und eignet sich ideal fur Arzt:innen unterschiedlicher
Fachrichtungen.

Die Praxis ist hochwertig und stilvoll eingerichtet ? vom Empfangsbereich bis zu den
Behandlungsraumen wurde auf Qualitat, Design und Funktionalitdt geachtet. Samtliches Inventar
kann Gbernommen werden, sodass einem sofortigen Start nichts im Wege steht.



Ein besonderes Plus:

Das Objekt wird derzeit mit einem Baukostenzuschuss in Hohe von EUR 69.709,07 gefiihrt welche
vom Nachmieter zu tbernehmen sind. Nach einer Frist von 5 Jahren besteht die Option auf Ankauf
der Immobilie ? eine ideale Moglichkeit zur langfristigen Absicherung lhres Praxisstandorts.

Zusatzlich fallt eine Ablose fur die hochwertige Ordinationsausstattung an, deren Details bei
Interesse gerne Ubermittelt werden.

Eckdaten im Uberblick:

? Flache: ca. 92,13 m2

? 2?3 Ordinationsrdume, Empfang, Wartebereich, Nebenrdume
? Top ausgestattete Wahlarztpraxis ? sofort betriebsbereit

? Attraktive Lage in der Antonsgasse ? zentral und gut erreichbar
? Baukostenzuschuss: EUR 69.709,07

? Kaufoption nach 5 Jahren

? Abl6se fur Inventar

? Tiefgaragenplatz + Keller inkludiert

Diese Praxis vereint Standortqualitat, hochwertige Ausstattung und eine zukunftsorientierte
Perspektive ? eine seltene Gelegenheit in einer der gefragtesten Lagen Badens.

Der Energieauweis wird zeitnah nachgereicht.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unndétiger Ausdrucke in Papierform vor.
Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form ausgehandigt haben
mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir richten uns gerne nach
Ihren Wiinschen!

Rechtlicher Hinweis:
BESTLIST Immobilien ist eine Marke der Friends Immobilien List GmbH.

Die Vermarktung erfolgt im Namen und auf Rechnung der Friends Immobilien List GmbH,

FN 293044y, 2500 Baden, Véslauer StralRe 2, 2352 Gumpoldskirchen, Wiener Stral3e 11

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mHohere Schule
&amp;lt;8.000mUniversitat &amp;lt;9.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;750mBackerei
&amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mPost &amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;750mAutobahnanschluss &amp;lt;3.750mStraflenbahn &amp;lt;750mFlughafen
&amp;lt;5.250mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 92.13m?2

Befeuerung: Fern,

hwbwert: 19m?2

Zimmer: 4 hwbklasse: Am?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1465.83€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian

Nachname: Muigg

Tel:: 0676 774 2072

E-Mail: anfrage@bestlist.immo



