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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 158188

Objekttyp: 31
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1459.11€
Stral3e: Antonsgasse

2500 Baden
Niederdsterreich Osterreich

Wohnfldche: 92.13m?2

Top-Ordination in Baden fiir bis zu 3 Arzte

erstellt am : 28.06.2025

Kontaktinformationen:
Florian Muigg
Tel: 0676 774 2072
anfrage@bestlist.immo

Moderne Wahlarztpraxis in Bestlage von Baden ? Perfekt fir Einzel- oder Gemeinschaftsordination

Sofort startklar ? stilvoll ausgestattet ? mit langfristiger Perspektive

Im Herzen der traditionsreichen Kurstadt Baden, direkt in der beliebten Antonsgasse, wartet eine
exklusive Praxisflache auf ihre neuen Nutzer:innen. Auf rund 92 m2 finden Sie optimale
Bedingungen fur lhre arztliche Tatigkeit ? ob als Einzelordination oder als Gemeinschaftspraxis mit

bis zu drei Arzt:innen unterschiedlicher Fachrichtungen.

Praxis mit Wohlfiihlcharakter



Die Ordination ist hochwertig ausgestattet und durchdacht gestaltet. Vom freundlichen
Empfangsbereich tber den hellen Wartebereich bis hin zu zwei bis drei flexibel nutzbaren
Behandlungsraumen ? hier wurde besonderer Wert auf Funktionalitat, Design und eine angenehme
Atmosphére gelegt. Samtliches Inventar kann Gbernommen werden, sodass Sie ohne Verzdgerung
mit lhrer Tatigkeit starten kénnen.

lhre Vorteile auf einen Blick:

ca. 92 m? Praxisflache mit 2?3 Ordinationsrdumen, Empfang, Wartebereich und Nebenrdumen

Sofort betriebsbereit ? hochwertige Ausstattung inklusive

Attraktive Zentrumslage in der Antonsgasse ? hervorragend erreichbar fir Patient:innen

Tiefgaragenplatz und Keller inkludiert

Langfristige Perspektive: Mdglichkeit zur Ubernahme des Baukostenzuschusses (EUR 69.709,07)
sowie Option auf Kauf der Immobilie

Zusétzliche Abldse fur die moderne Ordinationsausstattung (Details auf Anfrage)

Zukunftssicher und flexibel

Diese Praxis bietet nicht nur beste Standortqualitéat, sondern auch Investitionssicherheit. Mit der
Kaufoption kénnen Sie Ihre Ordination langfristig absichern und lhre medizinische Téatigkeit
nachhaltig planen.

Eine Gelegenheit wie diese ist in Baden selten ? profitieren Sie von einer sofort nutzbaren
Ordination in bester Lage mit exzellenter Ausstattung und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unndétiger Ausdrucke in Papierform vor.
Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form ausgehandigt haben
mdochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir richten uns gerne nach
Ihren Winschen!

Rechtlicher Hinweis:
BESTLIST Immobilien ist eine Marke der Friends Immobilien List GmbH.

Die Vermarktung erfolgt im Namen und auf Rechnung der Friends Immobilien List GmbH,



FN 293044y, 2500 Baden, Véslauer StralRe 2, 2352 Gumpoldskirchen, Wiener Stral3e 11

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mHo6here Schule
&amp;lt;8.000mUniversitat &amp;lt;9.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;750mBackerei
&amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mPost &amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof
&amp;lt;750mAutobahnanschluss &amp;lt;3.750mStraflenbahn &amp;lt;750mFlughafen
&amp;lt;5.250mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 92.13m?2

Befeuerung: Fern,

hwbwert: 19m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Am?

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1459.11€
Nebenkosten: 231.64€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian

Nachname: Muigg

Tel:: 0676 774 2072

E-Mail: anfrage@bestlist.immo



