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Wohnflache: 82.77m?2

Modernisierte Wohnung mit sonniger Loggia in Baden

Zur Vermietung gelangt diese kirzlich hochwertig renovierte Wohnung in Baden. Wenn Sie auf der
Suche nach einer gut ausgestatteten, gut aufgeteilten und lichtdurchfluteten Wohnung in einer
ruhigen Lage sind, dann sind Sie hier genau richtig.

Betritt man die Wohnung, gelangt man in ein einladendes Vorzimmer, das ausreichend Platz fir
eine Garderobe bietet. Vom Vorzimmer aus 6ffnet sich der grof3ztigige Wohn-Essbereich, der mit
seinem modernen Design und den grof3en Fenstern fur eine angenehme, lichtdurchflutete
Atmosphéare sorgt. Hier lasst sich problemlos sowohl der Essbereich als auch eine gemitliche
Wohnlandschatt einrichten, sodass ausreichend Freiraum fiir entspannte Stunden bleibt.

Die neue, voll ausgestattete Kiiche lasst keine Wiinsche offen und bietet viel Arbeitsflache sowie
hochwertige Geréte ? ideal, um kdstliche Mahlzeiten zuzubereiten.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die siidausgerichtete Loggia, die vom Wohnbereich aus



zuganglich ist und zum Entspannen und Verweilen einladt. Geniel3en Sie die Sonne und die Ruhe
in diesem privaten Aul3enbereich, der zusatzliches Wohlfuhlambiente schafft.
Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 83 m2 und teilt sich wie folgt auf:

Vorzimmer

Wohn-/Esszimmer

Neue Kiche

Schlafzimmer

1 Arbeitszimmer/Gastezimmer
Badezimmer mit Dusche
Separates WC
Sludausgerichtete Loggia

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer erstklassigen Lage in der Kurstadt Baden und zeichnet sich
durch ihre attraktive und zentrale Position aus. Die Stadt Baden verflgt Uber eine perfekte
Infrastruktur: Alle Geschafte des taglichen Lebens, Arzte, Apotheken sowie diverse
Bildungseinrichtungen wie Volksschulen und Kindergéarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Fulgangerzone und das Stadtzentrum von Baden liegen nur wenige Gehminuten entfernt und
bieten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich aul3erdem mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel, die eine schnelle
und unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden ermdglichen.
Erleben Sie die Vorzige dieser Wohnung und gestalten Sie Ihren Traum von einem Leben inmitten
von Natur und Kultur. Geniel3en Sie die Ruhe und Abgeschiedenheit sowie das aktive Leben in der
Stadt und all jene Freizeitmdglichkeiten, die Ihnen die Umgebung bietet. Hohe Freizeit- und
Erholungsqualitat zeichnen den geschichtstrachtigen Kurort vor den Toren Wiens aus.

Lassen Sie sich diese wunderbare Wohnung nicht entgehen und rufen Sie mich gleich an, um
einen Termin zu vereinbaren. Ich freue mich auf Sie!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnotiger Ausdrucke in Papierform vor.
Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form ausgehandigt haben
mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir richten uns gerne nach
Ihren Wiinschen!

Rechtlicher Hinweis:

BESTLIST Immobilien ist eine Marke der Friends Immobilien List GmbH.

Die Vermarktung erfolgt im Namen und auf Rechnung der Friends Immobilien List GmbH,FN
293044y, 2500 Baden, Voslauer Stral3e 2, 2352 Gumpoldskirchen, Wiener Stral3e 11.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 82.77m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1129.66€
Nebenkosten: 241.78€

Kontaktinformationen

Vorname: Maximilian
Nachname: Sostar
Tel:: +43 676 950 4082

E-Mail: anfrage@bestlist.immo

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 23.73m?2
hwbklasse: Am?



