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Grundflache: 203m?2

*Provisionsfrei* Ein kleines Paradies in Baden ? |hr
personlicher Rickzugsort im Grinen

? Ein kleines Paradies in Baden ? lhr personlicher Ruckzugsort im Grinen ?

In begehrter Lage von Baden, in der Waltersdorfer Stral3e, eréffnet sich Ihnen eine seltene
provisionsfreie Gelegenheit: Ein liebevoll gelegenes Kleingartengrundstiick, das sowohl
Hobbygartner als auch Familien begeistert.

Ob als eigener Gemisegarten, Riuckzugsort nach einem langen Arbeitstag oder als Ort fur
entspannte Stunden mit Ihren Liebsten ? dieses Grundstiick vereint Natur, Ruhe und
Lebensqualitat auf wunderbare Weise. Hier genief3en Sie lhre personliche Auszeit vom Alltag,



umgeben von frischem Grin und wohltuender Stille.

Gerade fur Familien bietet dieses Grundstiick einen besonderen Mehrwert: Kinder kdnnen hier
unbeschwert im Garten spielen, die Natur mit allen Sinnen erleben, Ful3ball spielen oder einfach in
der Erde graben und ihrer Fantasie freien Lauf lassen. Ein Ort, an dem sie wieder draul3en sein
durfen ? raus aus dem Alltag, weg vom Bildschirm und hinein in die Natur. ??

Trotz der idyllischen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung: Die Haltestelle der
Badener Bahn befindet sich in unmittelbarer Nahe ? so erreichen Sie Ihr kleines Paradies schnell
und unkompliziert.

Das Grundstuck umfasst eine Gesamtflache von 203 m2, wovon 17 m? fir den Zugangsweg
vorgesehen sind, welche man wieder abtreten muss. Somit steht Ihnen eine grof3zugige, optimal
nutzbare Gartenflache von 186 m2 zur Verfiigung.

Ein besonderes Highlight: Fir das Grundstiick liegt bereits ein bewilligter Baubescheid fir ein
charmantes Kleingartenhduschen mit 15 m2 vor. Das hochwertige Gartenhaus der Firma Steiner
kann optional erworben werden. Der Preis fur das Grundstiick inkl. dem Gartenhauschen betragt
EUR 119.000,-

lhre Vorteile auf einen Blick:

? 186 m? gepflegte Grunflache in Baden

? Trinkwasseranschluss direkt am Grundstiick

? Stromanschluss vorhanden

? Komplett eingezdunt (Maschendraht) mit versperrbarer Eingangsttre
? Bewilligter Baubescheid fur ein Gartenhauschen (15 m?)

? Robuste 20 cm Beton-Bodenplatte bereits vorhanden

? Provisionsfreier Kauf fir den Kaufer

Dieses Grundstiick ist mehr als nur ein Stiick Land ? es ist eine Investition in Lebensqualitéat,
Erholung und Natur.

? Baden bei Wien ? Lebensqualitat zwischen Natur und Kultur ?

Die charmante Kurstadt Baden bei Wien zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im stdlichen
Niederdsterreich. Bekannt fur ihre historische Altstadt, die prachtvollen Parks und die
traditionsreiche Baderkultur, verbindet Baden auf einzigartige Weise Erholung und urbanes Flair.

Eingebettet in die sanften Higel des Wienerwaldes bietet die Stadt eine hohe Lebensqualitat mit
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten ? von Spaziergangen im Kurpark bis hin zu kulinarischen
Genussen in gemutlichen Heurigen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden
Anbindung nach Wien, wodurch Baden sowohl Ruhepol als auch idealer Ausgangspunkt fur
Pendler ist.

Ein Ort zum Durchatmen, Geniel3en und Ankommen. ?

Hinweis: Im Exposé dargestellte Visualisierungen bzw. Bilder kdnnen teilweise Kl-generiert sein
und dienen ausschlief3lich zur Inspiration moglicher Gestaltungsvarianten. Samtliche baulichen
Maflinahmen und Umsetzungen sind ausschlie3lich in Abstimmung mit den zustandigen Behérden
bzw. dem Bauamt durchzufiihren und bedirfen gegebenenfalls einer gesonderten Genehmigung.

Sichern Sie sich jetzt Ihr persénliches Stiick Freiheit in Baden!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;750mKindergarten &amp;lt;750mHohere Schule
&amp;lt;8.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;750mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.750mSonstigeBank &amp;lt;750mGeldautomat &amp;lt;750mPolizei &amp;lt;1.750mPost
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.250mStrallenbahn &amp;lt;500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie
/ Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 203m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Kaufpreis: 99000€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian

Nachname: Muigg

Tel:: +43 676 77 42 072
E-Mail: anfrage@bestlist.immo



