Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 233694

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1087.75€
StralRe: Wassergasse

2500 Baden
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 73.97m?2

Absolute Raritat! Traumhafte Altbauwohnung im

Zentrum von Baden

erstellt am : 25.06.2026

Kontaktinformationen:
Letizia Ogris
Tel: +43 664 925 10 05
anfrage@bestlist.immo

Zur Vermietung gelangt diese traumhafte 3-Zimmer Wohnung in absoluter Bestlage inmitten der
Kaiserstadt Baden.

Die im Jahr 2020 geschmackvoll sanierte Wohnung befindet sich im 1.Stock. Sie ist die ideale

Wohnoase in zentraler Stadtlage.

Die 73,97m2 grol3e Wohnung teilt sich wie folgt auf:



- 1 geraumiger Vorraum

- 1 grof3e Wohnktiche mit einer neuen EWE Kichenzeile und AEG Geraten
- 2 helle und grof3e Schlafzimmer

- 1 Badezimmer mit einer Walk-In Dusche
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- 1 Abstellraum

Wenn man diese helle und freundliche Wohnung betritt, fihlt man sich sofort wohl!

Linker Hand liegt das schone Badezimmer mit einer modernen Walk-in Dusche - in harmonischen
Beige-Tonen gehalten - Topmodern und gleichzeitig sehr stilvoll! Rechter Hand befindet sich die
separate Toilette.

Das geraumige Vorzimmer bietet gentigend Platz fir eine Garderobe oder einen Schrank.

Geradeaus befindet sich das Herzstiick dieser Wohnung - die grof3e Wohnktiche mit fast 30
m2. Hier lasst sich problemlos sowohl die Esszimmereinrichtung als auch das komplette
Wohnzimmermobiliar unterbringen und es bleibt immer noch genug angenehmer Freiraum.

Die moderne EWE Kuchenzeile ist mit AEG Geraten und Nano-Oberflachen ausgestattet, hier
bleiben keine Wiinsche offen. Dem Zubereiten von kostlichen Speisen steht hier Nichts mehr im
Wege.

Des Weiteren befindet sich links der Kiiche ein gerdaumiger Abstellraum, welcher tber einen
Waschmaschinenanschluss verfugt.

Von der Wohnkiiche aus sind beide Schlafzimmer getrennt begehbar. Diese bieten geniigend Patz
fur ein groRes Doppelbett, einen Kleiderkasten und einen Schreibtisch. Ein Zimmer blickt Richtung
Westen, wahrend das zweite Zimmer in den ruhigen Innenhof gerichtet ist.

Lage:

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre tolle Raumaufteilung und durch die hochwertige
Ausstattung, sondern auch durch ihre ausgezeichnete Lage inmitten von Baden!

Durch die zentrale Lage der Wohnung am Beginn der Ful3gangerzone sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, die wichtigsten kulturellen Einrichtungen sowie Kindergarten, Schulen, Arzte etc.
quasi &quot;ums Eck&quot;. Offentliche Anbindungen in Richtung Wien, Wiener Neustadt und
regionale Verbindungen zu Vororten erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten - OBB Bahnhof in
ca. 6 min., Badener Lokalbahn und Busbahnhof: ca. 5 min.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
Ihren Besichtigungstermin!



Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unnétigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehéndigt haben
mdochten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne nach Ihren
Winschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;750mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;500mHohere Schule &amp;lt;8.500mUniversitéat
&amp;lt;9.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;5.000mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat &amp;lt;250mPolizei &amp;lt;250mPost
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof &amp;It;250mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.750mStralRenbahn &amp;lt;250mFlughafen &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie
/ Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 73.97m?

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1087.75€
Kaution: 3300€
Nebenkosten: 122.5€

Kontaktinformationen

Vorname: Letizia

Nachname: Ogris

Tel:: +43 664 925 10 05
E-Mail: anfrage@bestlist.immo

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 183.47m?2
hwbklasse: Em?

fgeewert: 2.11m?
fgeeklasse: Dmz2



