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Wohnflache: 285m2
Grundflache: 1084m?2

CHRISTOPH CHROMECEK IMMOBILIEN - BADEN -
Grolies, sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus am

Mitterberg!
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Kontaktinformationen:
Christoph CHROMECEK
Tel: +43 664 139 29 00
chromecek@forliving.at

BADEN-MITTERBERG - Grof3e, sanierungsbediirftige Einfamilienvilla in top Lage!

Diese sanierungsbedurftige Villa am Badener Mitterberg stellt aufgrund ihrer Lage und der
Grundstiickskonfiguration ein Projekt mit erheblichem Entwicklungspotenzial dar.

Hier sind die wichtigsten Eckdaten und eine Analyse der Bebauungsmoglichkeiten fir 2026:



Objektubersicht

Lage: Baden-Mitterberg, unmittelbar am Kurpark mit Fernblick.

Bestand: Baujahr 1968, ca. 11 Zimmer, 3 Bader, Doppelgarage.

Zustand: Stark sanierungsbedurftig (seit Jahren unbewohnt).

Grundstick: Ca. 1.084 m? (ca. 30 m Stral3enfront x ca. 36 m Tiefe), leichte Hanglage.

Bebauungsbestimmungen (bei Neubau)

Falls eine Sanierung wirtschaftlich nicht rentabel ist, gelten laut Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan folgende Parameter:

Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW).

Wohneinheiten: Maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bebauungsdichte: 25 % (ergibt eine maximale bebaubare Grundflache von ca. 270 m?2).
Bauweise: Offen (Gebaude muss Abstande zu allen Grundstiicksgrenzen einhalten).
Bauklasse: I, 1l (Gebaudehdhe zwischen 5 m und 8 m maglich).

Potenzialanalyse

Sanierung: Erhalt des 60er-Jahre-Charmes mit moderner Technik. Die grof3ziigige Zimmeranzahl
eignet sich ideal fur eine grol3e Familie oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Neubau (Exklusiv-Villa): Die Errichtung eines Neubaues mit bis zu zwei Wohneinheiten ist je nach
spezifischer NO Bauordnung sowie den Vorgaben etwaiger stadtischen Baurichtlinien -
Schutzzonen denkbar.

Wertfaktor Lage: Der Mitterberg zahlt zu den absoluten Top-Adressen Badens. Die Kombination
aus Waldrandnahe (Kurpark) und ful3laufiger Erreichbarkeit des Zentrums sichert eine langfristige
Wertbestandigkeit.

Fazit: Das Objekt ist primar fir Bautrager oder private Investoren interessant, die die prominente
Lage fur ein hochwertiges Wohnprojekt nutzen mdchten. Angesichts der Bauklasse 1l ist ein
zweigeschossiger Bau mit zusatzlichem ausgebautem Dachgeschoss (je nach spezifischer NO
Bauordnung sowie den Vorgaben etwaiger stadtischen Baurichtlinien - Schutzzonen) denkbar. Jede
Bauftihrung (Sanierung bzw. Abbruch und Neubau) muss vorab mit den zustandigen Behorden
abgeklart werden.

Néahere Unterlagen zu diesem Angebot erhalten Sie wie gewohnt sehr gerne auf Anfrage!
Herzlichst Ihr

C.CHROMECEK ... forliving.at
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Eckdaten

Grundflache: 1084m?2
Wohnflache: 285m?2

Zimmer: 11
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 1200000€
Nebenkosten: 288.18€

Kontaktinformationen

Vorname: Christoph
Nachname: CHROMECEK
Tel:: +43 664 139 29 00
E-Mail: chromecek@forliving.at

Nutzungsart: Haus

hwbwert: 209m?2
hwbklasse: Fm?2
fgeewert: 3.82m?2
fgeeklasse: Fm2



