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Exklusives Chalet Rohbau in Aurach

ELEGANZ TRIFFT AUF ERHOLUNG

Das Chalet befindet sich derzeit im Rohbau. Folgende Beschreibung sowie Bilder im Exposé
beziehen sich auf die fertiggestellte Ausfihrung.

Es besteht die Mdglichkeit das Gebaude im jetzigen Zustand oder auch im fertiggestellten Zustand
zu erwerben.

Dies ist ein einzigartiges Chalet, das durch einen dreiseitigen Bergblick und eine herausragende
Ausstattung auf hohem Qualitatsniveau, sowie einem eleganten Einrichtungsstil glanzen kann.

Ein wahrer Kraftplatz entsteht hierbei durch den Gesundheitsfaktor und den Wohlfuhleffekt, die in
allen Raumen der vier Geschosse wiederzufinden sind.



Exklusivitat und Privatsphare werden durch den nicht einsehbaren Wohnbereich und die Terrassen,
als auch durch den unverbaubaren Blick auf die umliegende Bergwelt sichergestellt.

Dieses Chalet ist eine Immobilie, die Winsche nach Annehmlichkeit, nach Luxus und nach
Erholung kombiniert.

Im Obergeschoss befindet sich das Herzstlick der Immobilie, das den idealen Ort fur das
Zusammenkommen mit seinen Liebsten reprasentiert.

Der offene und lichtdurchflutete Grundriss ermoglicht eine Verbindung zwischen der offenen Kiiche
mit hochwertigen Kiichengeraten, dem Eichentisch als Mittelpunkt des Raumes und der
Wohnlandschatft, die in zwei Richtungen ausgerichtet ist, um sowohl die Schdnheit der Bergwelt als
auch die Warme und Geborgenheit des von Hand gefertigten Kamins erleben zu kénnen.

Erganzt wird dieser Bereich durch eine geraumige tberdachte Terrasse, die ganzjahrig als
erweiterter Wohnbereich genutzt werden kann.

Im Sommer erméglicht das die Begriinung, sowie auch die Uberdachung als Schattenspender und
im Winter die Heizstrahler als Warmequelle.

Ein Grillkamin, ein Esstisch und eine gemuitliche Sitzméglichkeit erganzen die Assemblage fur
gemdutliche Tagesausklange oder erholsames Krafttanken.

Diese individuelle Wohnraumlésung kann das Verbundenheitsgefiihl der Personen und lhrem
Wohnraum bekraftigen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Master Schlafzimmer mit einem Wasserdampfkamin, einem
luxuriosen Master Badezimmer und einem ansprechenden Ankleidezimmer.

Zwei weitere Schlafzimmer mit angrenzenden Badezimmern vervollstandigen das Geschoss.

Ein Garten erganzt die AuRenbereiche als Erholungsflachen und ermdglicht bei Wunsch die
Realisierung eines Outdoorpools.

Ein weiteres Herzstlick dieser Immobilie stellt der Entertainmentbereich im Untergeschoss dar.

Ein Highlight ist die private Wellnessoase, die einen 13 Meter langen Pool mit integriertem
Whirlpool, eine Dampfsauna, sowie eine Infrarotsauna, umfasst und die Moglichkeit zum
Entspannen im blickgeschitzten Auf3enbereich oder im Innenbereich bietet.

Ein Entertainmentkino fur Unterhaltung steht zur Verfligung.

Moglichkeiten ergeben sich hinsichtlich zwei zusatzlicher Schlafzimmer, einem weiteren grof3en
Master Schlafzimmer mit angrenzendem Master Badezimmer und Ankleideraum, einem Homeoffice
Raum oder einem Fitnessraum.

Die langfristige Erhaltung der Gesundheit und das Gefiihl des Wohlfiihlens stehen in dieser
Immobilie im Vordergrund.

Im Tiefgeschoss befindet sich die Garage mit integriertem Eingangs- und Empfangsbereich.

Die Immobilie ist durch zwei Eingange zuganglich, den Eingangsbereich des Erdgeschosses auf
Hohe des Gartens, sowie durch die Garage im Tiefgeschoss.

Neben der Garage befindet sich eine idyllische Weinbar, die ein gemutliches Zusammensein fir bis
zu acht Personen ermdglicht.

Ein barrierefreier Aufzug und die Treppe verbinden die vier Geschosse miteinander.

Hier gehts zum Drohnenvideo (https://www.youtube.com/watch?v=G2m_kKE7h9l)

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und
bleiben somit ohne jede Gewahr.



Eckdaten

Grundflache: 1002m2 Nutzungsart: Haus

Nutzflache: 655m?
hwbwert: 40m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.57m?2
fgeeklasse: A+m?2

Kontaktinformationen

Vorname: Maximilian

Nachname: Unterrainer

Tel:: +436648181218

E-Mail: office@immobilien-knoll.at



