Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 201019

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:690000€
Stral3e: Marienplatz

2870 Aspang-Markt
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 450m2
Grundflache: 1599m?2

Stadthaus mit Entwicklungspotenzial im Zentrum von
Aspang fur Anleger oder zur Eigennutzung

erstellt am : 21.02.2026

Kontaktinformationen:
Doris Rotschopf
Tel:
rotschopf@immobilien-rot.at

ASPANG-MARKT - STADTHAUS MIT GROSSEM ENTWICKLUNGSPOTENTIAL

Zum Verkauf gelangt ein grol3zligiges, bestandsfreies Stadthaus mit aul3ergewéhnlichem
Entwicklungspotenzial in absoluter Zentrumslage von Aspang. Die Liegenschaft Gberzeugt durch
ihre hervorragende infrastrukturelle Anbindung, seinen vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten, sowie

dem ruhig gelegenen Garten mit ca. 880 m2.

Das Haus wurde im 19. Jahrhundert erbaut und war in seiner jetzigen Struktur als Wohn- und



Geschaftshaus benutzt. Im riickwartigen Teil des Hauses befand sich bis vor Kurzem ein Museum
mit ca. 670 m2 Flache.

Die &quot;alte Dame&quot; ist in die Jahre gekommen und sucht Nachfolger, die sich nicht davor
scheuen, dem Haus wieder Leben einzuhauchen um das grof3e Potential des Hauses zu nutzen
und daraus ein Schmuckstiick zu machen. Schon restaurierte Burgerhauser pragen den
grol3ziigigen Hauptplatz mit dem Kaiser Franz Josef-Jubilaumsbrunnen vor dem Haus.

Der Bahnhof Aspang ist in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar und bietet eine rasche und
offentliche Verbindung nach Wien.

Das Objekt stellt eine seltene Gelegenheit dar fur Investoren, Immobilienentwickler oder
Eigennutzer. Ob als Mehrfamilienhaus, Geschaftshaus, Arztezentrum, Kultur- und
Ausbildungsstatte, Seniorenresidenz... viele Ideen, die hier umgesetzt werden kdnnen in einer
wunderschénen Gegend mit viel Natur und Ruhe.

Grundstiick &amp;amp; AuBenflachen

Gesamtflache 1.232,42 m2

2 bestehenden Wohneinheiten, auch erweiterbar (260 m2) im Obergeschol3

3 Wohneinheiten im Dachgeschol3

Ruhiger Garten mit grof3er Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeit mit ca. 880 m?2
Geschaftslokal im Erdgeschol3 mit Lagerflachen (70 m2)

4 Garagenplatze

Gebaude &amp;amp; Bauweise

Baujahr: 19. Jahrhundert (genaues Baujahr lasst sich nicht bestimmen)

Massivbauweise, nicht unterkellert, 3 Etagen

Parkettboden, Sanitdranlagen in den Wohneinheiten

Renovierungsbedurftig

Bestandsfrei

Obijekt unterliegt der NO-Bauordnung

Nutzungsmaglichkeiten, z. B. fir Wohnen, Gewerbe, Ausstellung, Atelier, Buro, Praxis oder
kulturelle Zwecke

Anschlisse: Kanal- und Wasseranschluss, Gasanschluss, Fernwéarme direkt vor dem Haus
Photovoltaikanlage am Dach, Einspeiseleistung ca. 5 kW

Flachenaufstellung &amp;amp; Nutzung

Erdgeschol3



Ehemaliges Geschaftslokal: ca. 70 mz2

Wohnung: ca. 60 mz2

Mullraum: ca. 22 m?

Holzlager: ca. 20 m2

Mehrere Ausstellungs- und Nutzrdume: ca. 671 m? (zuletzt als Museum genutzt)

1. Obergeschol3

Mehrere Raume mit flexibler Nutzung: ca. 275 m?
Grol3zugige, herrschaftliche Altbauwohnung: ca. 200 m2, teilbar in zwei Wohneinheiten,

2. Obergeschol3

Flache: ca. 192 m2
3 Wohneinheiten

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe flr Ruckfragen und die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins gerne zur Verfiigung.

Wir ersuchen Sie um Verstandnis, dass wir von lhnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Aufklarung des Rucktrittsrechtes gemall FAGG
(Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) bendtigen. Dies ist eine seit 13.06.2014 gednderte
Konsumentenschutzbestimmung nach den EU Verbraucherrechte-Richtlinien. Nach lhrer
schriftlichen Anfrage erhalten Sie die entsprechenden Unterlagen von uns, um deren Bestatigung
wir Sie bitten. AnschlieRend freuen wir uns tGber eine Terminvereinbarung mit Frau Doris Rotschopf
unter 0664 302 30 53. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fir Sie
selbstverstandlich nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts fallig.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des Rechtsgeschéftes aus
eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen hat. Zahlenangaben kénnen
gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und
Anderungen vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass die Firma Immobilien Rot, Doris Rotschopf
als Doppelmakler tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Nachgezeichnete Plane kdnnen von den
Originalplanen abweichen und sind eventuell nicht mal3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der
jeweiligen Muttersprache verfasst sind, sind vom Mieter selbst in die jeweilige Sprache zu
Ubersetzen. Gerichtsstand: Wien

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: Ihre personenbezogenen Kundendaten werden von
uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei



Gewahr oder Haftung fur die tatséachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;6.250mApotheke &amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;6.750mKIlinik &amp;lt;9.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;250mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;250mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat &amp;lt;250mPost
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mBahnhof &amp;lt;1.250mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1599m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 450m?
Befeuerung: Alternativ,

Zimmer: 24
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 690000€

Kontaktinformationen

Vorname: Doris
Nachname: Rotschopf
E-Mail: rotschopf@immobilien-rot.at



