Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 123581 erstellt am : 24.01.2025
Obijekttyp: 36 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Reinhard Reichenberger
Gesamtkosten:38587.75€ Tel: +43 664 401 98 87

Stral3e: reichenberger@nextimmobilien.at
4053 Ansfelden

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 4078m?2

Attraktives Gewerbeobjekt mit Btiro- und
Hallenflachen in Top-Lage von Haid/Ansfelden zu
vermieten!

Vielseitiges Gewerbeobjekt in Haid/Ansfelden zu vermieten!

Dieses attraktive Gewerbeobjekt befindet sich in einem beliebten Gewerbegebiet in Haid/Ansfelden
und punktet durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung zur Autobahn Al. Es umfasst ca.
934m?2 Buroflachen und ca. 3.114mz2 Hallen, die sowohl fiir Lagerung als auch fur Produktion
bestens geeignet sind.

Die Hallen bieten eine Binderunterkante von ca. 6m und sind mit finf elektrischen Sektionaltoren



(bis zu ca. 5 m breit x ca. 4,9 m hoch) sowie sieben Laufkrdnen mit Tragfahigkeiten zwischen 2 und
6,3 Tonnen ausgestattet. Die Hohe zur Kranunterkante betragt ca. 5,1m. Dadurch wird ein
effizienter Betriebsablauf ermdglicht.

Zusatzlich stehen ausreichend Parkplatze sowie grof3ziigige Freiflachen und Wendemaoglichkeiten
zur Verfugung. Parkplatze konnen fur ? 45,00/PP zzgl. 20 % USt. pro Monat angemietet werden.

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl. netto Buro: ? 11,00/m? zzgl. 20% USt

- Hauptmietzins monatl. netto Halle: ? 6,80/m2 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten monatl. netto: ? 1,70/m? zzgl. 20% USt (exkl. Strom und Heizung)

Die Strom- und Heizkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen
abgerechnet. Im Jahr 2024 lagen die Heizkosten bei ca. ? 25.000 pro Jahr.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Widmung: B, Betriebsbaugebiet

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat der Mieter selbst Sorge zu tragen.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tétig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;9.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;7.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBé&ckerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeBank
&amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mStrallenbahn &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;5.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 4078m?
hwbwert: 141m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.14m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 38587.75€
Nebenkosten: 6932.91€

Kontaktinformationen

Vorname: Reinhard

Nachname: Reichenberger

Tel:: +43 664 401 98 87

E-Mail: reichenberger@nextimmobilien.at



