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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 144180 erstellt am : 16.04.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Doris Rotschopf
Gesamtkosten:190000€ Tel:

Stral3e: Langseitenrotte rotschopf@immobilien-rot.at
3223 Annaberg

Niederdsterreich Osterreich
Wohnflache: 104m?2

Nutzflache: 100m?2
Grundflache: 569m?2

OTSCHERBLICK - EINFAMILIENHAUS ZU KAUFEN

EINFAMILIENHAUS IN REITH BEI WIENERBRUCK

Ich darf Ihnen dieses einfache, gepflegte Wohnhaus in Reith, einem kleinen Ort zwischen Annaberg
und Wienerbruck unverbindlich und freibleibend zum Kauf anbieten.

Das Haus wurde in den 1975iger Jahren erbaut und eignet sich fur eine Kleinfamilie mit seiner gut
angeordneten ca. 104 m2 groRen Wohnflache. Gleich beim Betreten des Hauses fallt auf, dass der
Eigentiimer die Wohnraume liebevoll gestaltet und eingerichtet hat. Auf Wunsch kann der Kaufer



alle Mobeln Gbernehmen.

Der Garten mit insgesamt ca. 465 m2 AulR3enflache ist etwas in die Jahre gekommen und freut sich
auf einen &quot;Griinen Daumen&quot;. Hier finden Sie eine nette Sitzecke mit Blick auf den
OTSCHER und die GEMEINDEALPE sowie einem Rund-um-Blick auf Wiesen und Walder.

Im Ort, wenige Gehminuten vom Haus entfernt, befindet sich ein sehr nett gefuhrtes
Freischwimmbad mit grof3er Liegewiese und einem Buffet. Die Mariazellerbahn, mit Haltestelle
direkt im Ort, ist nur eine Station vom Naturparkzentrum Otscherbasis entfernt. Hier kénnen Sie in
die imposanten Otschergraben wandern, die quasie direkt vor der Haustiir liegen. Nach Mariazell
liegen nur 4 Bahnstationen vor lhnen. Hier befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten des taglichen

Bedarfs, Gastronomielokale und die Mariazeller Basilika, sowie die Burgeralpe bzw. in Mitterbach
die Gemeindealpe.

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschol3

- zentrales Vorzimmer mit Garderobennische

- sonniges Wohnzimmer mit BALKON (ca. 8 m2)
- 2 Schlafzimmer

- Einbaukiche mit kleinem Abstellraum

- kleiner Abstellraum vom Vorzimmer aus begehbar
- Duschbad mit Fenster

- Toilette mit Fenster

Keller

- Garage mit Fenster

- Heizraum mit Dusche mit Fenster

- Waschmaschinenraum mit Fenster

- Stuberl mit 2 Fenstern

- Stauraum

- Stiege in das Erdgeschof3

AUSSTATTUNG

Das Haus hat eine neuwertige Pelletsheizung (BJ 2021) mit bestehender Garantie, einem 800



Tonnen-Speicher (von aulRen befullbar), einen Warmwasser-Speicher mit 800 Liter und eine
Solaranlage. Die Wasserverbrauchskosten betragen EUR 200,-/Jahr, bezogen Uber die 6rtliche
Wassergenossenschaft.

SAT-Anlage, WLAN
Kunststofffenster: ca. 12 Jahre alt
Prefadach: ca. 10 Jahre alt
Kanalanschluf3 vorhanden

AulRenfassade: teilweise mit Sanierungsbedarf

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe fur Rickfragen und die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.

Wir ersuchen Sie um Verstandnis, dass wir von lhnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Aufklarung des Rucktrittsrechtes gemall FAGG
(Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) bendétigen. Dies ist eine seit 13.06.2014 gednderte
Konsumentenschutzbestimmung nach den EU Verbraucherrechte-Richtlinien. Nach Ihrer
schriftlichen Anfrage erhalten Sie die entsprechenden Unterlagen von uns, um deren Bestatigung
wir Sie bitten. Anschlie3end freuen wir uns tber eine Terminvereinbarung mit Frau Doris Rotschopf
unter 0664 302 30 53. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fur Sie
selbstverstandlich nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts fallig.

Alle Daten stammen vom Eigentuimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tlbernommen werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des Rechtsgeschéftes aus
eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGiberzeugen hat. Zahlenangaben kdnnen
gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und
Anderungen vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass die Firma Immobilien Rot, Doris Rotschopf
als Doppelmakler tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Nachgezeichnete Plane kénnen von den
Originalplanen abweichen und sind eventuell nicht maf3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der
jeweiligen Muttersprache verfasst sind, sind vom Mieter selbst in die jeweilige Sprache zu
Ubersetzen. Gerichtsstand: Wien

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: Ihre personenbezogenen Kundendaten werden von
uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;4.750mKrankenhaus &amp;lt;8.750mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;6.000mKindergarten &amp;lt;9.250mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;4.000mSonstigePost &amp;lt;4.750mGeldautomat &amp;lt;7.250mPolizei
&amp;lt;4.750mBank &amp;lt;7.250mVerkehrBus &amp;lt;250mStral3enbahn
&amp;lt;8.750mBahnhof &amp;It;500mFlughafen &amp;lt;8.750mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 569m?2
Wohnflache: 104m?2
Nutzflache: 100m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 190000€
Nebenkosten: 334.55€

Kontaktinformationen

Vorname: Doris
Nachname: Rotschopf

E-Mail: rotschopf@immobilien-rot.at

Nutzungsart: Haus

hwbwert: 300m?2
hwbklasse: Gm?
fgeewert: 1.94m?
fgeeklasse: Dmz2



