Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 184571

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:305000€
Stral3e: Am Berg

2141 Ameis
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 435.6m?2
Grundflache: 1581m?2

Ehemalige Tischlerei mit Wohnhaus -

Wohnen und Arbeiten

erstellt am : 15.11.2025

Kontaktinformationen:
Magdalena Tiatco-Frank
Tel: +43 676 95 524 11
magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

Viel Platz far

Ehemalige Tischlerei mit Wohnhaus ? Viel Platz fir Wohnen und Arbeiten

Objektbeschreibung: Diese vielseitig nutzbare Immobilie vereint Wohn- und Arbeitsflache in einem
grol3ziigigen Gebédudeensemble und bietet jede Menge Potenzial zur individuellen Gestaltung. Die
ehemalige Tischlerei mit Wohnhaus eignet sich ideal fur alle, die Wohnen und Arbeiten verbinden

maochten oder auch fur kreative Bastler, die ein einzigartiges Projekt suchen.

Details im Uberblick:

Wohnflache: Ca. 500 m2



Nutzflache: Ca. 700 m2 (mit Buro, Lager, Werkstatt)

Grundstucksflache: 1.581 m2

Elektrik: Komplett erneuert vor ca. 2 Jahren.

Zustand: Renovierungsbediirftig, jedoch sofort bewohnbar.

Garagenplatze: 2 Stellplatze vorhanden.

Highlight: Sendemast mit Mieteinnahmen von 4.000 Euro pro Jahr. (somit rd. 1% Rendite)

Weitere Details: Die Entrimpelung kann je nach Absprache vom Kaufer oder Verkaufer
Ubernommen werden.

Kaufpreis: 305.000 ?

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um eine Immobilie mit viel Potenzial und einer soliden
Basis an Einnahmen zu erwerben. Ideal fiir Bastler, Unternehmer oder als Kombination aus Wohn-
und Arbeitsort!

Lage: Das Objekt befindet sich im kleinen Dorf Ameis, das zur Gemeinde Staatz im
niederdsterreichischen Weinviertel gehort. Diese idyllische Region ist bekannt fur ihre higelige
Landschaft, Weinbau und malerische Dorfer. Ameis liegt inmitten von Weinbergen und Waldern,
was der Umgebung einen besonderen landlichen Charme verleiht. Das Haus in der Lage Am Berg
1 profitiert von einer erhdhten Lage und bietet damit vermutlich eine wunderschéne Aussicht auf die
umliegende Natur. Die Region ladt zu Wanderungen, Weinverkostungen und Ausfliigen in die Natur
ein und ist fur ihre ruhige, entspannte Atmosphare bekannt.

Der Energieausweis wurde bei den Eigentimern angefragt.

Informationen und Besichtigungen sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos fiur Sie. Bei
Abschluss eines Kauf- oder Mietvertrages fallen Kosten gemaf Nebenkostenibersicht an. Gerne
berate ich Sie hierzu personlich. Wir weisen aul3erdem ausdricklich auf unser wirtschatftliches
Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfligung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéhrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

www.schantl-ith.atIinfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 1581 m2 Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 435.6m?2
Befeuerung: Oel,

Preisinformationen

Kaufpreis: 305000€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank

Tel:: +43 676 95 524 11

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at



