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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 217286 erstellt am : 17.04.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Holger Eisner
Gesamtkosten:379900€ Tel: +43 676 600 76 69
Strale: eisner@nextimmobilien.at

4202 Althellmonsdadt
Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 93.41m?2
Grundflache: 1575m?2

Haus mit Charme, Teich &amp; grof3ziigigem Garten
am Land - zu verkaufen!

Dieses vollméblierte Haus mit idyllischem Teich und grof3ztigigem Garten ...

...vereint Lebensqualitat, Ruhe und Wohnkomfort auf besondere Weise. Eingebettet in die
naturnahe Umgebung von Hellmons6dt bietet die Liegenschaft auf rund 1.575 m2 viel Raum zum

Ankommen, Durchatmen und Bleiben ? sei es als dauerhaftes Zuhause oder als personlicher
Ruckzugsort vom Alltag.

Das liebevoll gestaltete Haus besticht durch seinen warmen, einladenden Charakter und eine helle,



freundliche Wohnatmosphare. Sichtbare Holzbalken, traditionelle Details und die geschmackvolle
Einrichtung im charmanten Landhausstil schaffen ein Geflihl von Geborgenheit und zeitloser
Wohnlichkeit.

Bereits beim Eintreten empfangt ein Vorraum, der in die Kiiche mit integriertem Essbereich fuhrt ?
ein Ort fur gesellige Stunden. Von hier 6ffnet sich der grof3ziigige Wohnbereich mit
beeindruckender Holzdecke und Kamin, der besonders in den kiihleren Monaten fir eine
behagliche Stimmung sorgt. Ein weiterer zentraler Vorraum erschliel3t die tibrigen Raume: ein
ruhiges Schlafzimmer, ein flexibel nutzbares Zimmer ? ideal als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraum ?
sowie ein Badezimmer mit Tolilette.

Ein echtes Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der einen herrlichen Blick ins Grine
bietet und zum Verweilen einladt. Der weitlaufige Garten erweitert den Wohnraum ins Freie und
bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Entspannung und Freizeitgestaltung. Der idyllische Teich verleiht
dem Anwesen eine besondere Ruhe, wahrend eine praktische Gartenhitte zusétzlichen Stauraum
schafft.

Die Lage Uberzeugt durch ihre harmonische Kombination aus Natur und Nahe zur Stadt: Umgeben
von Wiesen und Waldern geniel3en Sie hier eine entspannte Atmosphare, wahrend Linz in kurzer
Zeit erreichbar ist und alle Annehmlichkeiten der stadtischen Infrastruktur bietet.

Ein Ort, der nicht nur zum Verweilen einladt, sondern zu lhrem Zuhause werden kann.

KAUFPREIS: ? 379.900,00

KAUFNEBENKOSTEN:

- Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

- Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1% des Kaufpreises

- Vertragserrichtungs und -abwicklungsgebuihr: 1,4% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

- Kosten fir notarielle Beglaubigung, evitl. erforderliche Barauslagen und Finanzierungskosten
- Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fiir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fir samtliche behdrdliche
Genehmigungen und Auflagen hat die Kauferin selbst Sorge zu tragen. Irrtiimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle
einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefuhrte Provision in Hohe von
3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% Ust. zur Zahlung fallig. Es besteht zwischen dem
Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als Doppelmakler
tatig. Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
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Eckdaten

Grundflache: 1575m?2

Nutzflache: 93.41m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 379900€

Kontaktinformationen

Vorname: Holger

Nachname: Eisner

Tel:: +43 676 600 76 69

E-Mail: eisner@nextimmobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Wasser-Elektro,
hwbwert: 344.4m?2
hwbklasse: Gm?

fgeewert: 2.64m?
fgeeklasse: Em?



