Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213777 erstellt am : 07.04.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Patricia Aigner
Gesamtkosten:400000€ Tel: +43 664 5312837
Stral3e: pa@immonestor.at

3871 Alt-Nagelberg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 165m2
Nutzflache: 470m?2
Grundflache: 47048m?2

Exklusiver Fischteich | Einfamilienhaus-Rohbau mit
riesigem Grund in absoluter Ruhelage | Grinblick

Exklusiver Fischteich | Einfamilienhaus-Rohbau mit riesigem Grund in absoluter Ruhelage |
Grunblick

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!



Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500 Euro fir
jeden Tipp kassieren!

Willkommen in lhrem zukunftigen Traumhaus! Dieses grof3ziigige Rohbau-Haus bietet Ihnen eine
hervorragende Gelegenheit, Inre Wohntraume ganz individuell zu verwirklichen. Mit einer
Wohnflache von ca. 165 m? aufgeteilt auf 5 Zimmer haben Sie reichlich Platz fur Familie, Freizeit
und kreative Gestaltung.

Das Haus befindet sich derzeit im Rohbauzustand ? das bedeutet fir Sie maximale Freiheit bei der
Gestaltung der Innenraume. Ob offene Wohnkonzepte, separate Arbeitszimmer oder ein grol3es
Wohnzimmer mit Essbereich ? die Raume sind flexibel veranderbar und kénnen ganz nach Ihren
Wiinschen angepasst werden. Die solide Ziegelbauweise garantiert eine hochwertige und
nachhaltige Bausubstanz, die Sie mit einer modernen Doppel- oder Mehrfachverglasung
kombinieren kénnen, um optimalen Warmeschutz und Behaglichkeit zu gewahrleisten.

Ein besonderes Highlight ist der Fischteich sowie das gro3zuigige Grundstiick, das Ihnen viel Raum
fur Erholung, Gartenarbeit oder Spielmdéglichkeiten fur Kinder bietet. Genief3en Sie entspannte
Stunden mit Blick ins Griine ? der malerische Grunblick sorgt fur eine ruhige und angenehme
Atmosphare, fernab vom Trubel der Stadt. Zusatzlich stehen Ihnen drei Garagen zur Verfligung, die
nicht nur Ihre Fahrzeuge sicher unterbringen, sondern auch zusatzlichen Stauraum bieten.

Nutzen Sie diese seltene Chance, ein Haus nach lhren Vorstellungen zu gestalten und dabei auf
eine solide und nachhaltige Bauweise zu setzen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Maoglichkeiten und der attraktiven Lage dieses Rohbaus in Alt-Nagelberg ? Ihr neues Zuhause
wartet auf Sie! Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin.

Eckdaten:

Kaufpreis: EUR 400.000,--

Provision: 3% + USt.

Finanzierungshilfe wird geboten.

Unterstitzung bei den Sanierungsarbeiten wird geboten.

? Als Erste(r) informiert!

Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage tbermitteln wir lhnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:



Frau

Patricia Aigner

Tel.: +43 664 / 531 28 37

E-Mail: PA@immonestor.at
Wagramerstral3e 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe ? und
daruber hinaus. Gerne unterstitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmafl3nahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um die
Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und wurden
mit grol3tmaglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat kann jedoch nicht ibernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und Wohnanschrift) bearbeiten kbnnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen konnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mébliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestutzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten Eigenschaften
dar.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;4.500mApotheke &amp;lt;5.000mKlinik &amp;lt;5.500mKrankenhaus
&amp;lt;7.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;4.500mKindergarten
&amp;lt;4.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;4.500mBackerei
&amp;lt;5.000mEinkaufszentrum &amp;lt;5.500mSonstigeBank &amp;lt;5.000mGeldautomat
&amp;lt;5.000mPost &amp;lt;3.500mPolizei &amp;lt;5.000mVerkehrBus &amp;lt;1.500mBahnhof
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 47048m? Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 165m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 470m?
hwbwert: 327.4m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Gm?
Bader: 1 fgeewert: 4.51m?
fgeeklasse: Gm?

Preisinformationen

Kaufpreis: 400000€

Kontaktinformationen

Vorname: Patricia
Nachname: Aigner

Tel:: +43 664 5312837
E-Mail: pa@immonestor.at



