Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 74879 erstellt am : 17.07.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Barbara Lechleitner
Gesamtkosten:828000€ Tel: ?+43 650 9805332
Stral3e: b.lechleitner@perfektimmo.at
6071 Aldrans

Tirol Osterreich

Wohnflache: 180.82m?2
Nutzflache: 180.82m?2
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7 grol3ziigige Zimmer und 2 Bader auf tlber 180 gm Wohnnutzflache

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese grol3ziigigen Wohnraume mit Gber 180 gm Flache
erstrecken sich Uber das gesamte Erdgeschoss eines geschichtstrachtigen Hauses und bieten die
perfekte Umgebung fur Ihre Familie. Die Raume sind nach Osten und Westen orientiert und lassen
viel Tageslicht herein. Mit sechs Zimmern, einem grof3en Gang, einer gerdaumigen Wohnkuche,
einem Abstellraum/Speis und zwei modernen Badern ist gentigend Platz fur alle Familienmitglieder



vorhanden.

Die umfassend sanierten Raume befinden sich im historischen Dorfzentrum von Aldrans und bieten
einen hervorragenden Zustand. Bei der Kernsanierung wurden auch hochwertige
Schallschutzfenster installiert, die fir Ruhe und Entspannung sorgen. Zusatzlich sorgt eine
moderne Ful3bodenheizung fur behagliche Warme in jedem Raum.

Die zentrale Lage garantiert eine hervorragende Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen und
Geschafte des taglichen Bedarfs. Geniel3en Sie die malerische Umgebung und die charmante
Atmosphare dieses historischen Dorfes wéahrend lhrer Familienzeit. Fur lhre Fahrzeuge bietet sich
die Moglichkeit, in der Tiefgarage des nahegelegenen M Preis (Distanz: 150 m bzw. 2 Gehminuten)
einen Platz zu mieten um monatlich ? 80,00. Ihre Besucher kénnen sich bei Bedarf dort auch ganz
flexibel stunden-, tage- oder wochenweise einen Garagenplatz anmieten.

Diese Familienwohnung verbindet modernen Komfort mit historischem Charme und ist die ideale
Wabhl fur Familien, die viel Platz und eine stadtnahe Lage schatzen. Nutzen Sie die Gelegenheit

und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von den zahlreichen
Vorzigen dieser einzigartigen Immobilie Giberzeugen.

LAGEBESCHREIBUNG:
Aldrans ist ein malerisches Dorf nahe Innsbruck. Umgeben von Bergen und Wiesen bietet es eine
ruhige Atmosphare und eine gute Anbindung an die Stadt Innsbruck. Mit intakter Dorfstruktur,

Einkaufsmoglichkeiten, einem Restaurant &amp;amp; Pizzeria und Naturaktivitaten missen Sie
hier auf nichts verzichten.

ECKDATEN:

Objekttyp Wohnung

Letzte Sanierung 2024
Zustand Sehr gut
Wohnnutzflache ca. 180,82 m?
Zimmer 7

Stockwerk Erdgeschol3
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Erdgas

Boden Parkett, Fliesen
Zubehor ca. 6,53 m? Dachboden

Parkplatz 1 Abstellplatz im Freien



Energieausweis in Arbeit
Verfugbarkeit ab sofort
Betriebskosten dzt. ca. ? 415,00

Kaufpreis ? 828.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir lhnen auf Wunsch ein Exposé zu.
Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitner

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,8 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden kdnnte hier eine Befreiung gemal’ dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts sowie
die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;4.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.500mHo6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;3.500mFlughafen



&amp;lt;8.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 180.82m?
Nutzflache: 180.82m? Befeuerung: Gas,

Zimmer: 7
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 828000€
Nebenkosten: 415€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at



